PROJEKT
wylozenie

UCHWALANR ..o 12018
RADY MIASTA GLIWICE
zdnia.......oo... 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego czes$¢ ,,dzielnicy Bojkéw” potozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami A1 i A4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) orazart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) na wniosek Prezydenta Miasta
Gliwice

RADA MIASTA GLIWICE

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustaler obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostato uchwalone uchwatg Nr XXXI/956/2009 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Granice obszaru objetego planem obejmujg teren czesci dzielnicy Bojkdw, potozony pomiedzy ul. Bojkowska,
a autostradami A1 i A4 i okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czescig planu i
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepujq ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody - ze wzgledu na brak prawnych form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na
brak takich obszardw;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:



a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole terendw,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,
f) strefa "OW" obserwacji archeologicznej,
g) strefy ,W” ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego,
h) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego,
i) kaplice, krzyze przydrozne,
j) granica filara ochronnego,
k) obszary objete stawkq procentowg zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica obszaru miasta Gliwice,
b) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV - istniejgca,
C) gazociagg podwyzszonego $redniego cisnienia DN40O - istniejacy,
d) oddziatywanie akustyczne od autostrady:
- izofona 50dB (pora nocna),
- izofona 60dB (pora dnia),
€) granice wiasnosci, numery dziatek,
f) nazwy ulic,
g) powierzchnie terenéw w hektarach.

§ 2.

llekroé w dalszych przepisach jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczong symbolem;

3) terenie mieszkaniowo-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktdrym funkcje mieszkaniowa i
ustugowa moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

4) terenie ustugowo-produkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktdrym funkcje ustugowa i
produkcyjna moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istnigjacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczeyj;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dziatce budowlanej lub terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego, dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, z zastrzezeniem §
4 pkt 4;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ustug, ktoére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatbw w tym samochodowych, blacharskich i
lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw), baz transportowych, baz sprzetu budowlanego
oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substanciji, energii oraz hatasu,

d) ustug zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw,

b) wysoko$¢ obiektdw budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
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§3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy;
3) UIP tereny ustugowo-produkcyjne;
4) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
5) ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej;
6) ZNW/KS-P — tereny zieleni niskiej i wysokiej oraz parkingow;
7) ZNWIWS - tereny zieleni niskiej i wysokiej oraz wod powierzchniowych;
8) ZNWIR -tereny zieleni niskiej i wysokiej oraz rolnicze;
9) R - tereny rolnicze;
WS - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;
WPZ - tereny wielopoziomowego zagospodarowania;
IT-K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
KDA - tereny autostrad;

10)
1)
12)
)
14) KDG - tereny drog gtownych;
15)
16)
17)
18)

0
1
2
3

5) KDZ - tereny drog zbiorczych;

KDL - tereny drég lokalnych;

KDD - tereny drég dojazdowych;

KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdne;.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 45 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej
oraz z zastrzezeniem ograniczen wysoko$ci wynikajacych z dokumentacii rejestracyjnej lotniska Gliwice;
2) caly obszar planu znajduje sie w strefie 5 km od granicy lotniska, w ktdrej zabrania sie¢ budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakdw;
3) na terenach MN, MN/U, U/P, IT-K, dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje:
- drég wewnetrznych, miejsc postojowych, ciggdw pieszych lub drog rowerowych, parkingdw,
- budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy,
- Zieleni towarzyszacej,
- terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- wod powierzchniowych $rodladowych,
b) realizacje kondygnacji podziemnych;
4) w zakresie sposobu usytuowania budynkéw - wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza;
a) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz elementéw o wysoko$ci do 0,5 m ponad poziom
terenu,
b) balkondw, wykuszy, gzymséw, okapow, docieplen, zadaszen, wejs¢ i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku,
¢) podjazdéw dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych,
d) budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych dopuszcza sie wytacznie przebudowe,
remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy;
5) w zakresie rodzaju stosowanych materiatéw elewacyjnych i dachowych obowigzuje zakaz stosowania w
elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej, odmiennej kolorystyki i odmiennych
rozwigzan materiatowych w poszczegoinych segmentach zabudowy;



6) dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajgcych
warto$ci okre$lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktore nie spowodujg zwiekszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow;

7) dopuszcza sie przebudowe, a takze rozbudowe i nadbudowe istnigjacych w dniu wejscia w zycie planu
budynkéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktorym sie znajduja.

§5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony Srodowiska, za wyjatkiem terendw 2U/P, 3UIP i inwestycji celu publicznego
oraz wydobywania kopalin ze zt6z metodg podziemng;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaC zanieczyszczenie wéd
powierzchniowych i podziemnych;

3) dopuszcza sig czasowe magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnoSci
prowadzonej na terenie, do ktérego wytwdrca posiada tytut prawny;

4) zakazuje sig lokalizacji sktadowisk odpadéw.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na obszarze planu, ujetych w gminnej ewidencii
zabytkow:

Nr obszaru AZP/ . s .
- . . Nr stanowiska w . Przynalezno$¢ chronologiczna,
Miejscowosé¢ Numer stanowiska L - Typ stanowiska
obrebie miejscowosci kulturowa
AZP na obszarze
Gliwice-Bojkdw AZP 98 — 44/2 2 $lad osadniczy okres nowozytny
Gliwice-Bojkow AZP 98 — 44/6 7 $lad osadniczy okres nowozytny
Gliwice-Bojkow |  AZP 98 — 44/23 24 $lad osadniczy okres nowozytny (XVI-XVII w.)
Gliwice-Bojkow |  AZP 98 - 44/24 25 $lad osadniczy okres nowozytny (XVI-XVII w.)
Gliwice-Bojkow |  AZP 98 — 44/25 26 $lad osadniczy okres nowozytny(XVII-XVIIIl w.)
Gliwice-Bojkow AZP 98 — 44/26 27 $lad osadniczy okres nowozytny (XIX w.)
Gliwice-Bojkdw |  AZP 98 - 44/29 30 $lad osadniczy okres nowozytny (XIX w.)
$lad osadnictwa | epoka kamienia, kultura prapolska
. . okres nowozytny, kultura
Gliwice-Bojkéw | AZP 98 - 45/1 1 Slad osadnictwa prapgﬁskya
§lad osadnictwa okres nowozytny, kultura
prapolska

2) dla ochrony zabytkdw archeologicznych, wokot stanowisk o ktérych mowa w pkt 1 wyznacza sie granice
strefy "W" ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ochrony nowoodkrytych zabytkdéw archeologicznych ustala sie granice strefy "OW" obserwacii
archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w obrebie stref "W" i "OW", dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze by¢ wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami;

5) na czesci obszaru planu wyznacza sie strefe ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktérej:
a) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego,

4




b) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycjq przestrzenng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
c) naziemne elementy uzbrojenia terenu winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone krajobrazu kulturowego;
6) wyznacza sie obiekty o wartosciach zabytkowych, kaplice, krzyze przydrozne wskazane do ochrony w
planie miejscowym i oznacza na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. Adres Rodzaj obiektu Chronologia Styl
1. ul. Rolnikéw -328 Kaplica $w. Jana Nepomucena - ludowy
przy zachodnim rozwidleniu ul. . mos
Zytniej (naprzeciwko nr 202) Krzyz - Boza Meka 1854.
ul. Zytnia 141 Krzyz - Boza Meka poczatek XX w.
ul. Rolnikéw (naprzeciwko nr Kizvs i
380) y
ul. Bojkowska Krzyz - Boza Meka -
3. rejon ul. Bojkowskiej 130 Ciezki schron bojowy 1939 r. -
4, rejon uI.SBOJkowgkleJ l Ciezki schron bojowy 1939r. -
nopowe;

7) dla obiektdow o warto$ciach zabytkowych, kaplic, krzyzy przydroznych, o ktérych mowa w pkt. 6 ustala sie:
a) zachowanie pierwotnej formy bryty,
b) zachowanie lokalizacji za wyjatkiem obiektow znajdujgcych sie w pasie drogowym,
c) zachowanie i odtworzenie zieleni otaczajacej.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych (KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD),
b) tereny komunikacji pieszo - jezdnej (KPJ),
c) teren zieleni urzadzonej (ZP),
d) tereny wielopoziomowego zagospodarowania (WPZ);

3) dla terenéw wymienionych w pkt 2 obowigzujq wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktére
okre$lone zostaty w ustaleniach szczego6towych dla terendw.

§ 8.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomo$ci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 450 m? dla terenéw MN, MN/U,
b) 1000 m? dla terenéw U/P;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci nie mniejsza niz:
a) 16 m dla terenéw MN, MN/U,
b) 20 m dla terenoéw U/P;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§9.

Obowiazuja nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:



1) caty obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego WK 338 Sosnica
(kopalina towarzyszaca — metan poktaddw wegli (MPW));

2) caly obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego Soénica llIl;

3) w terenach gérniczych wznoszenie obiektdw budowlanych wymaga spetnienia wymogéw ich ochrony przed
wptywami eksploataciji gérniczej;

4) na obszarze planu znajduje sie filar ochronny, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego obowigzuje
ochrona obiektéw, budowli i innych elementdw istniejacego zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sktadajg sie:

a) droga gtéwna (KDG) - ul. Bojkowska,

b) droga zbiorcza (KDZ) - ul. Rolnikéw,

c) droga lokalna (KDL),

d) drogi dojazdowe (KDD): ul. Sienna, ul. Zytnia, ul. Snopowa, ul. Lniana,

e) komunikacja pieszo - jezdna (KPJ),

f) tereny wielopoziomowego zagospodarowania (WPZ);

2) parametry i standardy projektowanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,

b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,

c) nawierzchnia utwardzona;

3) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla jej

obstugi wedtug nastepujacych zasad:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mnigj niz 2
miejsca,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 2 miejsca,

b) miejsca postojowe, 0 ktdrych mowa w lit. a, nalezy realizowa¢ w formie terenowych miejsc postojowych,
garazy lub wiat,

C) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w lit. a, nalezy sytuowac na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,

d) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej obowigzuje dodatkowe
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogoinie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- 5% ogolInej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40.

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie przebudowe oraz likwidacje istniejacego uzbrojenia terenu, w sposéb zapewniajacy ciggtosé
systemow zaopatrzenia w media;
2) na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu zwiazanego z inwestycjami na obszarze
planu;
3) sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgleddw
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) ustala sie rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych,

b) ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

c) ustala sie objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych,

d) ustala sie usuniecie z wdd opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, za pomocg urzadzen do podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej
centralnej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state (w tym biomasa),

c) dopuszcza sie:

- stosowanie odnawialnych zrddet energii,

- stosowanie indywidualnych systemow ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kottownie gazowe lub
olejowe,

- stosowanie ciepta powstatego w wyniku kogeneraciji,

d) jako dodatkowe zrodto ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszcza sie do stosowania kominki
na drewno z dotrzymaniem wskaznikow emisji jak dla wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, wzaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,

e) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykonac je jako
kablowe podziemne, z ewentualno$cig dopuszczenia sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej:

a) ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegoinych lokalizacji,

b) ustala sie realizacje sieci i urzadzern zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c) ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposdb zgodny z przepisami 0 odpadach, o ochronie Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracji:

a) ustala sie utrzymanie i modernizacje rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala sie przebudowe istniejacych systeméw melioracyjnych i sieci drenarskich w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem.

§12.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
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1) tereny drog publicznych (KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD);

2) tereny komunikacii pieszo - jezdnej (KPJ);

3) tereny wielopoziomowego zagospodarowania (WPZ);

4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - IT-K.
§13.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
jednorazowa optate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala sie stawke procentowg stuzacq do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci dla terendw, ktorych warto$¢ wzrodnie w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu;

2) wysokos¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 14.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustala sie urzadzanie ustug nieucigzliwych wytacznie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jako
lokale uzytkowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych: nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:
- mieszkalnych: nie wigksza niz 2,
- gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 1,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,8,
e) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych bryty
gtéwnej budynku od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej — 600 m?,
b) jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 450 m2.

§ 15.

Wyznacza sie tereny mieszkaniowo - ustugowe o niskiej intensywno$ci zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;



2) zasady zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych: nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wieksza niz 3,
- gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych: nie wieksza niz 1,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,2,
) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty
gtownej budynku od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej — 600 m?,
b) jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 450 m?,
¢) budynku ustugowego - 500 m?;
5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenach SMN/U, 9MN/U i
10MN/U znajdujg sie obiekty o wartoSciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujq ustalenia §6 pkt 7.

§ 16.

Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P,
3U/P, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10m w
obszarze pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi 1KDL, a nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow: nie wieksza niz 18 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 3,5,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45° lub dachy
plaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.

§17.

Wyznacza sie tereny zieleni niskiej i wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZNW, 2ZNW, 3ZNW,
4ZNW, 5ZNW, 6ZNW, 7ZNW, 8ZNW, 9ZNW, 10ZNW, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen niska i wysoka,
b) uzupetniajace:
- drogi wewnetrzne,
- wody powierzchniowe $rddlgdowe,
- urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
- drogi rowerowe,



- Ciggi piesze;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — na terenie 9ZNW znajduje sie
obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia §6 pkt 7.

§18.

Wyznacza sie teren zieleni niskiej i wysokiej oraz parkingdw oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZNW/KS-P
, dla ktdrego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- Zielen niska i wysoka,
- parkingi,
b) uzupetiajace:
- drogi wewnetrzne,
- drogi rowerowe,
- Ciggi piesze;
2) zasady zagospodarowania terenu — parkingi obowigzujg wytacznie jako parkingi terenowe.

§ 19.

Wyznacza sie teren zieleni niskiej i wysokiej oraz rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZNWIR, dla
ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- Zieleni niska i wysoka,
- teren rolniczy,
b) uzupetiajace:
- drogi wewnetrzne,
- wody powierzchniowe $rédladowe,
- urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
- drogi rowerowe,
- Ciggi piesze.

§ 20.

Wyznacza sig teren zieleni niskiej i wysokiej oraz wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZNWIWS, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen niska i wysoka,
- wody powierzchniowe $rddlgdowe (potok Cienka i zbiornik retencyjny na potoku Cienka),
b) uzupetniajace:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe.

§ 21.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zieler urzadzona,
b) uzupetniajace:
- wody powierzchniowe $rddlgdowe,
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- sport i rekreacja,
- drogi wewnetrzne,
- drogi rowerowe,
- Ciggi piesze;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia sportu i rekreacji dopuszcza sie wytacznie jako urzadzenia terenowe,
b) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
c) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu 1ZP nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu,
- dla terenu 2ZP nie mniejsza niz 55% powierzchni terenu;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — na terenie 1ZP znajduje sie obiekt
o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia §6 pkt 7.

§ 22.

Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, dla ktorych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - wody powierzchniowe (potok Cienka);

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie realizacje urzadzen i budowli hydrotechnicznych.

§ 23.

Wyznacza sie teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren rolniczy;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy siedliskowej i zabudowy
zwigzanej z produkcjq rolng;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie znajduje sie obiekt o
wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia §6 pkt 7.

§ 24.

Wyznacza sie teren wielopoziomowego zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem, 1WPZ dla
ktdrego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) autostrada (autostrada A1),
b) droga zbiorcza (ul. Rolnikéw);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa autostrady w formie wiaduktu drogowego,
b) utrzymanie i przebudowa drogi zbiorczej.

§ 25.

Wyznacza sie teren wielopoziomowego zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem 2WPZ, dla
ktdrego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) autostrada (autostrada A1),
b) droga gtéwna (ul. Bojkowska);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa autostrady,
b) utrzymanie i przebudowa drogi zbiorczej w formie wiaduktu drogowego.

§ 26.
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Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT-K, dla
ktdrego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej przepompowni Sciekdw, z
mozliwoscig rozbudowy i modernizacji zgodnie z wymogami technicznymi oraz technologicznymi,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 7 m,
c) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 27.

Wyznacza sie tereny autostrady, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDA, 2KDA, dla kt6rych obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - autostrada (autostrada A1, autostrada A4);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa autostrady,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych cze$ci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu:
- dla 1KDA od 12 m do 54 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 2KDA od 16 m do 340 m, z mozliwoscig poszerzenia w obrebie wezta, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

Wyznacza sie teren autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDA, dla ktoérego obowigzujq
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - autostrada (autostrada A1);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa autostrady,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 112 m do 215 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.

Wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorego obowigzujq
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga gtéwna (ul. Bojkowska);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi gtéwnej, jednojezdniowej o dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu - od 4 m
do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie znajduje sie obiekt o
warto$ciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia §6 pkt 7.

§ 30.

Wyznacza sie teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDG, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga gtéwna (ul. Bojkowska);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi gtéwnej, jednojezdniowej o dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 22 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 31.

Wyznacza sie tereny drdg zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga zbiorcza (ul. Rolnikéw);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi zbiorczej, jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- dla 1KDZ od 7 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 2KDZ 16 m,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§32.

Wyznacza sie teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa drogi lokalnej, jednojezdniowej, 0 dwdch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m, z mozliwoscig poszerzenia w obrebie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu,
c) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 33.

Wyznacza sig tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
, SKDD, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejacych drég dojazdowych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla 1KDD od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 2KDD od 6 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 3KDD od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 4KDD od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 5KDD 10 m,
c) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowar, zgodnie z rysunkiem planu,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 34.

Wyznacza sie teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
c) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 35.
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Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo — jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ,
4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, TKPJ, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja pieszo - jezdna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia przystosowana do poruszania sie pojazdéw kotowych,
b) dopuszcza sie urzadzanie chodnika i $ciezki rowerowej,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla 1KPJ, 2KPJ od 4 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 3KPJ od 3,5 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 4KPJ 3,5 m,
- dla 5KPJ 4,5 m,
- dla 6KPJ, 7KPJ 6 m,
d) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§37.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie Internetowe;
Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty nr XIII/331/2016 Rady Miasta
Gliwice z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czesc¢ ,dzielnicy
Bojkéw” potozong pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4. Na podstawie tej uchwaty w
dniu 25 lutego 2016 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gliwicach oraz w prasie miejscowej o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Uchwata Nr XXXVIII/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z 22 grudnia 2005 r. (opublikowana w
Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 11 z dnia 7 lutego 2006 r., poz. 409) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego po potudniowej stronie autostrady
A-4, stanowigcego dzielnice Bojkdéw w Gliwicach

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje w czesci utrate waznosci
dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie realizacji zabudowy na terenach, dla ktéorych w Studium jako kierunek rozwoju
ustalono zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowo-produkcyjng, a ktoére w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym z 2005 r., uchwalonym w oparciu o poprzednio obowigzujace
Studium oznaczone sa jako tereny rolnicze.

Z uwagi na wielko$¢ obszaru objetego ustaleniami, a takze wykorzystywang w innych
planach - obowigzujacych i sporzadzanych - identyczng skale, przedmiotowy projekt planu zostat
wykonany w skali 1:2000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Korzystanie z planu na styku z planami sagsiednimi jest
tatwiejsze, jezeli wszystkie sporzadzone sq w tej samej skali, stad zastosowanie dopuszczalnej skali
1:2000 jest uzasadnione.

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogdlnych uchwaty, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych 84, 5, a takze ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych - zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty. Jednoczesnie ze wzgledu na
potozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntdéw rolnych
i leSnych (j.t. Dz. U. 2015 poz. 909) nie zastosowano przepiséw dotyczacych ograniczania
przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej - zostaty
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich doébr kultury,
co wskazano w §1 ust. 4 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych - zostaty spetnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem dwdch terendw ustugowo-produkcyjnych, inwestycji celu



publicznego oraz wydobywania kopalin ze zt6z metoda podziemna, zakaz prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej mogacej powodowal zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych,
wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez zapewnienie w
planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajgcych
prawidtowg dostepnosc¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaty spetnione poprzez przeznaczenie terendéw pod
zabudowe, zgodnie =z ustaleniami obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu. Ponadto dla wskazanych terendw ustalono stawke
stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z
tytutu ww. optaty srodki bedg stanowity dochdd wtasny gminy;

7) prawa wifasnosci - zostaty spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wtasnosci publicznej
pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach
prywatnych z mozliwoscig inwestowania i realizacji prawa wtasnosci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z najwiekszym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatdw geodezyjnych
i wkasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa panstwa - zostaty spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego
na zgodnos$¢ zapisow planu z wtasciwosécig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez wskazanie w § 12 obszarow
przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, komunikacja kolejowa, teren infrastruktury
technicznej - oczyszczalnia Sciekdw). Ponadto w planie miejscowym zapewniono ciggtosc i spdjnosé
systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych - zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej,
tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczernistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
w dniu 25 Iutego 2016 roku ogtoszenie/obwieszczenie, ktére zostato réwniez umieszczone
na stronie internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego
wptyneto w terminie 17 wnioskow w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére zostaty rozpatrzone.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaty spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu
planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia prawidtowosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci -
zostaty spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz §5
dotyczace zapewnienia ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terendw Iub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw



i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian
w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne - zostaty
spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Do przedmiotowego planu ztozono 17 wnioskéw w trybie art. 17. pkt 1 ustawy o pizp. Siedem
wnioskow uwzgledniono, trzy uwzgledniono w czesci, pozostatych nieuwzgledniono. Ponadto przed
terminem okreslonym w ogtoszeniu o przystgpieniu ztozonych zostato 16 wnioskow, po tym
terminie dodatkowo 2 wnioski.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w ktorej dokonano oceny wptywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego - zostaty spetnione poprzez przypisanie w zaleznosci
od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem.
Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendéw, warunkowane
byto sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - zostaty
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki aby zapewnié mozliwie sprawne
i krétkie dojscia do istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigqzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - zostaty spetnione poprzez wprowadzone w §9 pkt 2 uchwaly dopuszczenia
realizacji takich rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego - zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terenow
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspdtczynnikow
powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w stosunku
rownowazacym dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnosciq i mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng
i drogowa.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W sierpniu 2014 roku =zostata sporzadzona ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych", w ktérej
przeanalizowano zmiany w stosunku do analizy z 2010 roku. Na podstawie wnioskéw wynikajacych
z ww. analizy w dniu 25 wrzesnia 2014 roku Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate numer
XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujacy plan miejscowy na powyzszym obszarze zostat uznane za nieaktualny w czesci.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansdw publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu zamyka sie dodatnim wynikiem finansowym.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg
o udostepnianiu informacji o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1405).

W styczniu 2018 r. projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania i uzgodnien.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéow priorytetowych okreslanych
w audycie krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu
wojewoddztwa.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania

przestrzennego okreslonymi w  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice (uchwata nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
17 grudnia 2009 r.), ktére dla terendw objetych projektem planu przewiduje przeznaczenie
terendéw gtdwnie pod: tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci, tereny ustugowo-
produkcyjne, tereny zieleni niskiej i wysokiej w ciagach dolin tworzace pasma ekologiczne o duzym
znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym, tereny zieleni niskiej i wysokiej, uzytkéow rolnych, sadéw,
tak i pastwisk.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢é - okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwéj tej
czesci miasta, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.



