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Opinia nr 3 / 2025 z dnia 22.04.2025 r.

na podstawie art. 13i., pkt 5a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.)

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gliwicach
w sprawie projektu Planu Ogélnego Miasta Gliwice

Komisja opiniuje projekt Planu Ogélnego Miasta Gliwice negatywnie

z nastepujgcymi uwagami i zaleceniami:

Plan ogdlny miasta Gliwice (POG) nalezy do nadrzednych aktéw planowania
przestrzennego w gminie. Obejmuje swoim zasiegiem caty obszar miasta Gliwice,
a ustalenia w nim zawarte wplyna na jego rozwéj na wiele lat. Z ustaleniami POG
beda musialy by¢ zgodne wszystkie sporzadzane i aktualizowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz wydawane dla obszaréw
uzupetnienia zabudowy, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wymogi jakie narzuca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z poéin. zm.),
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, i rozporzadzenie z dnia 22
listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogdinego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisdw i wyrysdw, mocno determinujg konkretny sposéb zapisu danych
przestrzennych, nie pozostawiajagc duiych motzliwosci dla przedstawienia wizji
rozwoju przestrzennego miasta. Plan ogélny cho¢ musi spetnia¢ obowiazujace zapisy
ustawowe, ale jednoczesnie powinien antycypowac przyszle wymagania i zagrozenia.
Bez swiadomosci tego jak chcemy zeby miasto wygladato w przysztoéci, nie jest
moiliwe perspektywiczne planowanie i optymalne ksztattowanie polityki
przestrzennej oraz wykorzystanie wszystkich zasoboéw i potencjatow gminy.
Zwazywszy na powyzisze, wnosimy nastepujace uwagi do przedstawionego do
zaopiniowania Planu ogdélnego miasta Gliwice:

* Uwagi do ogélnych zasad wyznaczania stref planistycznych:

1. Zasada maksymalnego uogdlinienia stref: ,strefy wielofunkcyjne z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng zostaly wyznaczone w dzielnicach o dominujgcym
charakterze zabudowy jednorodzinnej”, wraz z zatozeniem, ze uszczegétowienie
podziatu na tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej zostanie
dokonane w MPZP, opracowywanych na podstawie POG, jest zatozeniem
btednym, ktére nie sprzyja ksztattowaniu fadu przestrzennego miasta.
Generalizacja pomija istotne réznice w strukturze zabudowy wewnatrz dzielnic,
przez co niemozliwe staje sie planowanie z poszanowaniem lokalnego kontekstu



i charakteru przestrzeni. W praktyce moze to prowadzi¢ do niepozadanych
konfliktéw przestrzennych. Podziat na strefy wielofunkcyjne zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej powinien by¢ ustalony juz na
etapie uchwalania POG, a nie dopiero w MPZP. Zalecamy zmiang zasad
wyznaczania stref SW i SJ.

Tereny, ktdre w obowigzujgcych planach miejscowych majq przeznaczenie
produkcyjne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, w planie ogdlinym
zostaly wyznaczone jako strefy gospodarcze, bqdz ustugowe” - Wykluczenie
zabudowy mieszkaniowej z terenéw produkcyjnych moze doprowadzi¢ do utraty
juz dopuszczonej na tych terenach funkcji mieszkaniowej. Inwestorzy
i mieszkaficy, ktérzy bazowali na dotychczasowych ustaleniach planistycznych,
moga zostaé pozbawieni prawa do realizacji tej funkcji, mimo, ze byta ona zgodna
z wezeéhiejszymi zapisami.

Zasada powinno by¢ wydzielanie w ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
istniejacych, wewnetrznych stref zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, i przypisanie
im stref planistycznych SN.

W projekcie pominieto tereny zieleni nieurzadzonej, ktére sg istotnym
elementem struktury miejskiej i powinny tworzy¢ strefy SO. Plan Ogolny
powinien zapewni¢ ochrone terenéw zieleni przed potencjalnymi zmianami
w przysztosci, wynikajacej m.in. z aktualizacji MPZP. Automatyczne wylaczenie
terenéw zieleni nieurzadzonej o powierzchni ponizej 3 ha ze stref otwartych
i wiaczenie ich do stref przylegtych, jest zatozeniem biednym. Wylgcza to m.in.
tereny o powierzchni tuz ponizej 3 ha (np. 29 999 m kw.), ktére powinny by¢
chronione przez niepozadanym zagospodarowaniem. To oznacza, Ze znaczna
czeéé zieleni miejskiej — szczegélnie w mniejszych enklawach osiedlowych —
zostaje wchtonieta przez strefy zabudowy. Taka decyzja moze prowadzi¢ do ich
przeksztatcenia w tereny inwestycyjne i utraty zieleni urzgdzonej, ktéra petni
funkcje spoteczne, rekreacyjne i srodowiskowe. Tereny te moga by¢ kluczowe dla
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej Gliwic, ze wzgledu na btekitno-
zielong infrastrukture, konieczno$¢ zachowania i wzmocnienia istniejacych
terenéw przyrodniczych, zachowania facznosci przestrzennej zaréwno wewnatrz
poszczegolnych obszaréw, jak i z terenami otwartymi oraz ze wzgledu na
wspomaganie proceséw adaptacji miasta do zmian klimatu. Dokument POG,
zgodnie z wytycznymi ustawy o zmianie ustawy — Prawo ochrony srodowiska
oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszta w zycie 11 stycznia 2025 r., powinien
by¢ spojny z dokumentem Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu (MPA),
uwzgledniaé wynikajace z niego wnioski i rekomendacje dotyczace kwestii
klimatycznych, w ktérych szczegélng uwage zwraca sig na role terenow zieleni
miejskiej. Przydzielenie terenéw zieleni nieurzadzonej do strefy SN lub SO, daje
szanse na planowanie rozwoju terenéw zieleni publicznej, wkomponowanej
w struktury osiedli/dzielnic, tworzenie parkéw kieszonkowych, kontynuowanie
nasadzen, tworzenie alejek, trawnikéw, matej architektury, stref rekreacji itp.
(zapis wpisany w Strategie Gliwice 2040). Rozstrzygnigcie o wiaczeniu lub
ewentualnym wylaczeniu terenéw zieleni nieurzadzonej o powierzchni ponizej
3 ha, powinno kazdorazowo nastepowac po analizie lokalnych uwarunkowan,
a nie poprzez odgérng decyzje. Zalecamy zmiang zasad podejécia do terenow
zieleni nieurzadzone;.



Tereny elektrowni stonecznych, wiatrowych i wodnych zostaly dopuszczone
w wybranych strefach otwartych, jednak s3 one przeciez terenami produkcji
energii, dlatego wszystkie powinny znalei¢ sig w strefie planistycznej SP —
gospodarczej. Zalecamy zmiane zasady podejscia do przyporzadkowania
terenéw elektrowni stonecznych, wiatrowych i wodnych lub wskazanie
z uzasadnieniem, w ktdrych strefach SO beda lokalizowane tereny elektrowni
stonecznych, wiatrowych i wodnych. Ponadto pomimo pozornego otwarcia na
OZE, brak realnego uwzglednienia lokalizacji infrastruktury technicznej,
ograniczenn $rodowiskowych i protestéw spotecznych, moze skutkowaé
konfliktem w procesie lokalizacji inwestycji.

Wszystkie tereny przebiegu ciekéw wodnych powinny by¢ wyznaczone jako
strefy SO, a nie zostaé wpisane w inne strefy. Konieczne jest zachowanie ich
ciggtosci i spdjnosci oraz ochrona zieleni dolin rzecznych, w tym: zespotéw
roslinnosci wystepujacych na brzegach rzek: Kiodnica i Bytomka; potokow:
Bojkowski, Wdjtowianka, Guido, Ligocki, tabedzki, Mysliwski, Skotnicki,
Rokitnicki, Lesny, Ostropka i Koztéwka. Zalecamy wyznaczenie stref SO wzdtuz
wszystkich ciekéw wodnych.

Wszystkie istniejgce ogrody dziatkowe znajdujace sig poza obszarem zabudowy
srédmiejskiej, powinny zosta¢ objete strefg SN — zieleni i rekreacji. Zalecamy
zmiane zasady podejscia do ogrodow dziatkowych.

Kryteria wyznaczania stref planistycznych s3 nieczytelne i nieprzejrzyste.
Zanalizy tabeli zamieszczonej w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie POG
wynika, ze dla przewazajgcej wiekszosci stref podano jedynie lakoniczne
uzasadnienia: np. ,Strefa wyznaczona na podstawie art. 13d ustawy -
obowiqzujgcy plan miejscowy (oraz obszar uzupetnienia zabudowy)”. Takie
ogolnikowe sformutowanie nie pozwala ani na ocene merytoryczng doboru
poszczegolnych stref, ani na przesledzenie ich logicznego powigzania z realnymi
potrzebami rozwoju przestrzennego miasta. Brak wskazania szczegotowych
kryteridw. Zalecamy uszczegétowienie zapisoOw rozporzadzenia i uzupetnienie
tabeli zawierajgcej wszystkie wyznaczone strefy planistyczne, wraz
Zoznaczeniem, nazwg iuzasadnieniem ich wyznaczenia, o wskazniki tj.:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%], wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, oraz uszczegétowienie
uzasadnienia sposobu wyznaczania stref planistycznych.

W projekcie POG zauwazalny jest brak propozycji wprowadzania nowych
elementéw podstawowego ukfadu komunikacyjnego, dajacych mozliwoéé
perspektywicznego rozwoju miasta, réwnie: poprzez planowany rozwdj sieci
komunikacyjnej mieszczacej sie w definicjach:

SK (strefa komunikacyjna) — [teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej], w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypis6éw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758).
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Uwaga ta wigze sie z brakiem:

- wyznaczonego korytarza komunikacyjnego drogi klasy minimum “G” — gtéwna,
na potudnie od dzielnicy ,Bojkow” poprzez tereny niezabudowane, taczac ul. 26-
stycznia w Knurowie z ul. Bojkowska w Gliwicach. Przebieg ten byt przedmiotem
wczeéniejszych analiz MKUA i zalecen w tej sprawie — projekt Planu Ogolinego
trase te pomija.

- wyznaczonego korytarza komunikacyjnego drogi klasy minimum "G” — gtéwna,
dla potaczenia ul. Chemicznej / Kozielskiej z planowang obwodnica Ostropy (126
SK). Wobec planowanych realizacji deweloperskich w poblizu tego przebiegu
i narastajacych od 30 lat probleméw komunikacyjnych zwigzanych z obstuga
KSSE, fabryka Opla (obecnie Stellantis) kumulujacych sie co raz powainiej
w rejonie ronda Kozielska/ tabedzka i skrzyzowan Kozielska/ Okulickiego /
Andersa, brak takiej trasy nie petniacej funkcji obstugi bezpo$redniej terendw
przylegtych  (ograniczona dostepnoé¢ np. poprzez brak  mozliwosci
bezpoéredniego parkowania przy niej i budowy licznych zjazdéw na tereny
przylegte) nalezy uznac za powazny btad planistyczny skutkujacy negatywnie na
funkcjonowanie komunikacji w znacznej czesci miasta.

W projekcie POG zauwazalny jest brak uwzglednienia realizowanych juz, badi
objetych wydana decyzja ZRID elementéw podstawowego ukiadu
komunikacyjnego. Uwaga ta wiaze sig¢ z brakiem uwzglednienia w Planie
Ogolnym objetej prawomocna decyzjg ZRID budowy tacznicy wezta DK 88/ ul.
Toszecka w rejonie ul. Zbozowej wraz z rondem. tacznica ta w klasie technicznej
min. ,G” faczy trasy oznaczone symbolami 465K i 95K , lecz w Planie Ogolnym
wyznaczona nie jest. Stan taki uwazamy za btad.

W projekcie POG niezrozumiate jest przerwanie ciggtosci przebiegu tras
komunikacyjnych oznaczonych — na jednych odcinkach jako ,,strefa komunikacji”
—SK, a nainnych jako ,strefa gospodarcza” -SP lub ,strefa infrastrukturalna” — SI.
Stan taki nie gwarantuje zachowania petnej ciggloéci ciagu komunikacyjnego , co
nalezy uzna¢ za powaing wadg. Uwaga ta dotyczy niezrozumiatego przerwania
ciagtosci przebiegu terenu komunikacyjnego nieczynnej - lecz mozliwej do
rewitalizacji i unowoczesnienia — linii kolejowej. Oznaczona symbolami 1105K
i121SK z jednej strony na dziafce 1566 staje sie strefg 345l ,strefa
infrastrukturalna”, na drugim koricu za$ na dziatkach 393/5, 389/3,389/1, 388
staje sie strefg 68SP i 655P ,strefa gospodarcza”. Brak ciggtosci terenéw SK- dla
komunikacji szynowej, a dopuszczenie zabudowy infrastrukturalnej lub
gospodarczej w praktyce wyklucza przyszta rewitalizacje linii kolejowej. Stan taki
jest powainym biedem i moze wynikaé z braku perspektywicznych analiz
mozliwoéci rozwoju komunikacji szynowej.

Uwagi do przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru
zabudowy $rédmiejskiej:

Nie jest jasne co znacza i na jakiej podstawie okreslono tzw. "faktyczne potrzeby”
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej. W uzasadnieniu przyczyn wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy konieczne jest jednoznaczne wskazanie
przyczyn wprowadzenia nowych stref mieszkaniowych i usuniecie zapisow
niejednoznacznych.
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Nie jest jasne dlaczego w POG wyznaczono tak wiele obszaréw uzupetnienia
zabudowy, wobec faktu pokrycia miasta Gliwice w 92,2% obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na ktérych co do
zasady nie wyznacza sie obszaroéw uzupetniania zabudowy, bo nie wydaje sie na
nich decyzji o warunkach zabudowy. Takie ustalenie wymaga wyjasnienia
i uzasadnienia decyzji.

Zasadne byloby rozwazenie, przy tak duzej granicy wyznaczonego obszaru
zabudowy srédmiejskiej, wigczenie do obszaru zabudowy srédmiejskiej terenéw
zlokalizowanych na pétnoc od toréw kolejowych, obejmujacych Centrum
Przesiadkowe oraz teren Centrum Handlowego Forum. Zalecamy zmiane.

Uwagi do sposobu uwzglednienia uwarunkowar rozwoju przestrzennego
gminy:

Nie jest zrozumiate dlaczego nieuwzgledniono w POG polityki przestrzenne;j
gminy okreslonej w Strategii Rozwoju Gminy (SRG). Zgodnie z art. 13b. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.), ustalenia POG okrefla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci polityke
przestrzenna gminy okreslong w SRG. Mimo, iz w ustawie znajduje sie zapis, ze
obowigzek ten wejdzie w zycie z dn. 1.01.2026 r., jednak Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwale w sprawie przyjecia do realizacji w pazdzierniku 2022 . Strategii
rozwoju miasta Gliwice do roku 2040 i zobowigzata sie do stosowania
okreslonych w niej kluczowych postanowien strategicznych, priorytetowych
celéw i kierunkéw dziatan, a takie do ustaler i rekomendacji wynikajacych
z modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Obowiazek stosowania
aktu kierownictwa wewnetrznego spoczywa na wszystkich organach gminy. Wiec
nawet jesli obowigzek ten nie wynika z ustawy, to przeciez wynika z innych aktéw
prawnych, a przede wszystkim z logiki dziatania samorzadu terytorialnego.
Zalecamy uwzglednienie w POG polityki przestrzennej okredlonej w Strategii
Rozwoju miasta Gliwice do roku 2040,

Nie jest zrozumiale wyltacznie czeiciowe uwzglednienie  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa (PZPW). Art. 13b. pkt2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreéla, ze ustalenia PZPW musza by¢ uwzglednione w POG. Uzasadnienie
wskazujace, ze poziom szczegétowosci PZPW, nie odpowiada wymogom POG,
jego zakresowi i skali jest oczywiste, ale przeciez takie dziatanie nie polega na
mechanicznym przenoszeniu zapiséw i ustaleri z aktu i dokumentu
planistycznego wyiszego rzedu do aktu planowania szczebla lokalnego. W PZPW
okreslono cztery cele polityki przestrzennej, a w kazdym z nich zawarte sa
roznego rodzaju ustalenia, wraz ze sposobami ich realizacji. Nie jest
dopuszczalne wybieranie tylko pewnego zakresu z jednego z tych celdow.
W efekcie takiego podejscia pominieto przyjete kierunki polityki przestrzennej,
stuzace np. ksztattowaniu terenéw zieleni miejskiej; ochronie dolin rzecznych;
zachowaniu toisamosci kulturowo-krajobrazowej, w tym zachowaniu
identyfikatoréw  krajobrazu, charakterystycznych dla danego obszaru;
ksztattowaniu systemu zielonych pierscieni wokét miast, itp. Zalecamy
uwzglednienie w POG dokumentu Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa.
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Dokument POG, zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 27 listopada 2024 r.
o0 zmianie ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U z 2024 r. poz. 1940), ktéra weszta w zycie 11 stycznia 2025 r., powinien by¢
spojny z dokumentem Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu (MPA).
Nalezy wykaza¢ te spdjnosc.

Zapis dotyczacy nieuwzgledniania obszaréw zmeliorowanych w POG, z uwagi na
brak takich obszaréw na terenie Gliwic, nie jest podparty zadnymi Zrédtami. Brak
dokumentacji obszaréw zmeliorowanych nie jest rownoznaczny z brakiem takich
obszaréw. Nie moina zatem tego stwierdzi¢ jednoznacznie, ze takich gruntow
nie ma. Zalecamy w uzasadnieniu POG zapisanie, ze z powodu braku dostepnej
ewidencji gruntéw zmeliorowanych, obszaréw zmeliorowanych w POG
nieuwzgledniono.

Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG zi6z wegla kamiennego 337 Gliwice
i 338 Soénica, ktére obejmuja caly obszar miasta, jest niezgodny z art. 13b. pkt 3
tiret h, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem jest naruszeniem ustawy. Udokumentowane ztoza kopalin
znajdujace sig na obszarze gminy muszg by¢ uwzglednione w ustaleniach POG.
Ponadto, zaréwno w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i technologii z dnia 8 grudnia 2023 . w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyrysow, i w rozporzadzeniu z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajgcym rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséw, nie ma zapisow umozliwiajacych przekierowanie
kompetencji z POG na MPZP. Zakres MPZP okresla ustawa. Zalecamy zmiang
zapisu.

Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG zabytkow objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2022r. poz. 840 oraz z 2023r. poz. 951 i 1688), lub ujete
w wojewédzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej, jest niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret j, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest naruszeniem
ustawy. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej, znajdujgce sie na obszarze
gminy, musza by¢ uwzglednione w ustaleniach POG. Np. jezeli w MPZP
wyznaczono strefe B, ktéra chroni zabudowe jednorodzinng sprzed 1945 roku —
to w POG powinna by¢ ona wydzielona bezwzglgdnie jako strefa SJ, a nie jako
czeé¢ uogolnionej strefy SW. Uzasadnienie opinii j.w. Zalecamy zmiane zapisu.

Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG obszarow ograniczonego uzytkowania,
jest niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret m, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest naruszeniem
ustawy. Obszary ograniczonego uzytkowania, znajdujace si¢ na obszarze gminy,
musza by¢ uwzglednione w ustaleniach POG. Uzasadnienie opinii j.w. Zalecamy
zmiane zapisu.
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Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG  obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, jest niezgodny z art. 13b.
pkt 3 tiret m, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem jest naruszeniem ustawy. Obszary wymagajgce
przeksztatcer, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, znajdujace sie na
obszarze gminy, musza byé uwzglednione w ustaleniach POG. Uzasadnienie
opinii j.w. Zalecamy zmiane zapisu.

Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji, jest niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret o, ustawy z dnia 27 marca 2003
. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest naruszeniem
ustawy. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, znajdujace sie na obszarze
gminy muszg by¢ uwzglednione w ustaleniach POG. Uzasadnienie opinii jw.
Zalecamy zmiane zapisu.

Uwagi do czesci graficznej ustalen Planu Ogélnego Miasta Gliwice:

Niewtasciwym jest wyznaczenie strefy SO, definiujacej przebieg korytarza
ekologicznego i przewietrzajagcego miasto, wylacznie wzdtuz wybranych
odcinkow rzeki Ktodnicy. Zalecamy wyznaczenie cigglej strefy SO wzdtuz catego
przebiegu rzeki Ktodnicy przez miasto.

Przez strefe 71SN przeplywa rzeka Klodnica, w ktorej strefie zagrozenia
powodziowego wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy 95U0Z. Przebieg
tych obszarow jest nieuzasadniony. Zalecamy ich usuniecie lub weryfikacje
granic.

Przez strefe 39SP przeptywa rzeka Bytomka, ktérej przebieg nie zostat w niej
uwzgledniony, wskutek czego nie zachowano ciaglosci terenéw nadrzecznych.
Zalecamy wydzielenie i wpisanie strefy nadrzecznej w strefe planistyczng SO.

Przez strefy 135SW, 134SW i 132SW przeptywa potok Guido, ktérego przebieg
nie zostat w nich uwzgledniony, a dodatkowo zostal wpisany w strefe
uzupetnienia zabudowy 9200UZ, wskutek czego nie zostanie zachowana ciagtosé
terenéw nadrzecznych. Zalecamy wydzielenie i wpisanie strefy nadrzecznej
w strefe planistyczng SO.

Przez strefy 149SW, 1465W i 61SJ przeptywa potok Ostropka, ktérego przebieg
nie zostat uwzgledniony, a dodatkowo zostat wpisany w strefe uzupetnienia
zabudowy 30UZ, wskutek czego nie zostanie zachowana ciggtosé terendw
nadrzecznych w obszarach gdzie jeszcze mozliwe jest przynajmniej jego
fragmentaryczne zachowanie. Zalecamy wydzielenie i wpisanie strefy
nadrzecznej w strefe planistyczna SO.

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy 520UZ i 530UZ w strefie 365N,
w pasie nadrzecznym, na terenie ogrédkéw dziatkowych, jest nieuzasadnione.
Zalecamy zmiane.
Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy 1430UZ, 134 OUZ, 1330UZ
i 1310UZ w strefie 165N, na terenie ogrédkéw dziatkowych, jest nieuzasadnione.
Zalecamy zmiane.

Nie jest jasne dlaczego na terenie 2SP wyznaczono tak duig strefe uzupetnienia
zabudowy 970UZ. Wymaga wyja$nienia. Zalecamy zmiane.
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Wyznaczenie nadmiernego pasa obszaru uzupetnienia zabudowy 30UZ w czesci
potnocnej i pétnocno-wschodniej strefy 61S), jest nieuzasadnione. Zalecamy
zmiane.

Wyznaczenie nadmiernej i ciagtej strefy uzupetnienia zabudowy 70UZ, wzdtuz
potudniowo-zachodnich granic administracyjnych miasta, na terenach pol
Ostropy, przecinajacej ciek wodny Wojtowianka, jest nieuzasadnione, nie sprzyja
ciagtoéci terenéw otwartych oraz ksztattowaniu systemu zielonych pierscieni
wokét miasta. Zalecamy zmiane.

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy nakfadajacej sig na strefe 450, jest
nieuzasadnione. Zalecamy zmiang.

Strefa 35U wyznaczona czgéciowo na terenach rolniczych, wymaga wydzielenia
strefy SO. Zalecamy zmiang.

Teren pol nad Ostropka, majg duzy walor przyrodniczo-krajobrazowy w skali
miasta, zauwazony w ramach prac nad projektem audytu krajobrazowego
wojewddztwa $laskiego. Wystepuje tu przewaga wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pél ornych, tak i pastwisk. Krajobrazy te, choc ostatecznie nie zostaty
uznane za priorytetowe, powinno sig ceni¢ i chroni¢ przed zabudowg, wpisujac
je w strefe SO, a nie SU (74 SU, 77 SU). Wymagatoby to jednak nieuwzglednienia
zapisow obowigzujagcych MPZP i $wiadomego poniesienia przez gmine
konsekwencji tego typu dziatania. Zalecamy podjecie takiego dziatania.

Niezrozumiatym i btednym jest decyzja wpisania Centrum Handlowego Forum
w strefe 80SW —strefe wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniow3 wielorodzinna.
Zalecamy wylaczenie z tej strefy obszaru CH Forum i objecie go strefa SH—handlu
wielkopowierzchniowego.

Zbytnia generalizacja stref, spowodowata, ze nie wydzielono wzdtuz ulicy
Tarnogorskiej stref SU, zgodnych z zapisami MPZP, a wskazano pod te strefe
jedynie obszar 525U, w ktérym zlokalizowane s3 ustugi o niewielkim znaczeniu.
Zalecamy zmiang.

Ze strefy 7SW nalezy wydzieli¢ tereny zieleni urzadzonej w strefach natu ralnych
uktadéw ekologicznych i tereny zieleni parkowej, zapisanych w MPZP, jako strefy
SN, tym bardziej, ze w POG sa pokryte obszarem uzupetnienia zabudowy 970UZ.
Zalecamy zmiane.

Na terenie 50SW stusznie wydzielono wewnetrzny pas zieleni, ktory wpisano
w strefe 37SN, jednak réwnoczesnie, niemal cata strefe 37 SN objeto obszarem
uzupetnienia zabudowy 30UZ. Zalecamy usunigcie obszaru uzupetnienia
zabudowy ze strefy SN.

Wyznaczenie stref 21SW i 22 SW w ramach strefy 4050, bez dostepu
komunikacyjnego, bedzie skutkowato koniecznoécia poprowadzenia drogi
o klasie nizszej niz Zbiorcza przez strefe SO, co jest sprzeczne z zapisem
w uzasadnieniu: , Do stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq wigczono
wyznaczone w planach miejscowych tereny drég klasy nizszej niz zbiorcza”.
Zalecamy zmiane.

Strefa 29SW wymaga wydzielenia z niej stref SN, stref SU, stref SJ, zgodnie
z zapisami MPZP. Ponadto wprowadzenie strefy 335U, czesciowo w miejsce
terenéw zieleni urzadzonej, wpisanych w MZPZ, wymaga zmiany przeznaczenia
tej czesci strefy na SN. Pozostawienie uogélnionej strefy SW, wraz z pokryciem
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jej w wigkszosci strefg uzupetnienia zabudowy 30UZ, stwarza zagrozenie dla tadu
przestrzennego zespotu mieszkaniowego, w razie aktualizacji MZPZ. Zalecamy
Zmiane.

Strefa 156SW wymaga wydzielenia z niej strefy SN, dla obszaréw gtéwnego ciggu
terendw zieleni urzadzonej, wpisanych w MPZP, tym bardziej, ze obszary te s3
objete strefg uzupetnienia zabudowy 30UZ. Zalecamy zmiane.

Nie jest jasne dlaczego strefa 139SW zyskata na catym swoim obszarze taki profil
funkcjonalny, skoro w MzPz dominuje zabudowa jednorodzinna. Niepokojace
jest dodatkowo czesciowe jej pokrycie obszarem uzupetnienia zabudowy 30UZ.
Zalecamy zmiang profilu wiekszosci strefy na S). Ponadto znajdujgca sie w
sasiedztwie strefa 23SI, w MPZP ma przeznaczenie R7 - tereny trwatych uzytkéw
zielonych. Zalecamy zmiane profilu tej czesci strefy na SO.

W poétnocno-wschodniej czesci strefy 655 nie wydzielono strefy SO,
pokrywajacej teren przeznaczony w MPZP pod zielen niskg i wysokg w ciggach
dolin, tworzaca pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo -
krajobrazowym, tym bardziej, ze teren ten jest pokryty obszarem uzupetnienia
zabudowy 30UZ. Zalecamy wydzielenie strefy SO.

Strefy 51, 52 i 53SP, zajmujg bardzo duzy powierzchniowo obszar, ktéry moze
zostac docelowo przeznaczony m.in. na teren produkcji, komunikacji czy
infrastruktury technicznej i sta¢ sie barierg dla systemu ekologicznego miasta.
Zalecamy odstapienie od zapisu MPZP i wydzielenie w ramach wyznaczonych
stref, wewnetrznych stref SO. Wymagatoby to jednak swiadomego poniesienia
przez gming konsekwencji tego typu dziatania. Zalecamy podjecie takiego
dziatania.

W strefie 140 SW, w czesci zachodniej, zlokalizowana jest przedwojenna
zabudowa jednorodzinna. Zalecamy zmiang tej czesci strefy na SJ.

Wyszczegolnione w legendzie zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (ZDR i ZZR), majq oznaczenia punktowe. Zalecamy
dla zwigkszenia miarodajnosci, oznaczenie ich obszarowe, a nie punktowe.

Reasumujac, Plan OgéIny Miasta Gliwice wymaga zmian, korekt i uzupetnier. Komisja
opiniuje projekt Planu Ogélnego Miasta Gliwice negatywnie. Uwzglednienie
i wprowadzenie przedstawionych uwag i zaleceri jest warunkiem niezbednym dla
wydania opinii pozytywnej.

Komisja gtosowata:

i

3 glosow, przeciw — 0 glosy, wstrzymujgcych sie — 0 gfoséw

Przewodniczgca
MKUA iwicach

Alifta al} ewicz
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