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Dotyczy: projektu planu ogdinego miasta Gliwice

Stanowisko Wydziatu Planowania Przestrzennego (PP) do Opinii nr 3/2025 Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (MKUA) w Gliwicach dotyczacej projektu planu
ogdlnego miasta Gliwice.

MKUA

Plan ogdlny miasta Gliwice (POG) nalezy do nadrzednych aktéw planowania
przestrzennego w gminie. Obejmuje swoim zasiegiem caty obszar miasta Gliwice,
a ustalenia w nim zawarte wplyna na jego rozwdj na wiele lat. Z ustaleniami POG beda
musiaty by¢ zgodne wszystkie sporzadzane i aktualizowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz wydawane dla obszaréw uzupetnienia
zabudowy, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wymogi jakie
narzuca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pbéin. zm.), rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyrysow, i rozporzadzenie z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow,
mocno determinujg konkretny sposéb zapisu danych przestrzennych, nie pozostawiajac
duzych mozliwosci dla przedstawienia wizji rozwoju przestrzennego miasta. Plan ogdlny
cho¢ musi spetnia¢ obowigzujace zapisy ustawowe, ale jednoczeénie powinien
antycypowac przyszte wymagania i zagrozenia. Bez swiadomosci tego jak chcemy zeby
miasto wygladato w przysziosci, nie jest mozliwe perspektywiczne planowanie
i optymalne ksztattowanie polityki przestrzennej oraz wykorzystanie wszystkich zasobdéw
i potencjatbw gminy. Zwazywszy na powyzsze, wnosimy nastepujace uwagi do
przedstawionego do zaopiniowania Planu ogdlnego miasta Gliwice:
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Wskazana przez MKUA ranga planu ogélnego jest niezaprzeczalna w kontekscie wpltywu na
dokumenty planistyczne docelowo definiujace naszg przestrzen. W tym aspekcie, istotny
jest fakt, iz wejscie w Zzycie planu ogoinego nie powoduje utraty mocy obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym to
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aktualnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przede
wszystkim wskazuja, w jakim kierunku beda rozwija¢ si¢ Gliwice. Decyzje o warunkach
zabudowy, ze wzgledu na pokrycie miasta w 92,46 % planami miejscowymi sg i bedg
wydawane incydentalnie, wylacznie w miejscach, gdzie wyznaczono obszar uzupetnienia
zabudowy i jednoczesnie nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

MKUA

1. Zasada maksymalnego uogélnienia stref: ,strefy wielofunkcyjne z zabudowgq
mieszkaniowa jednorodzinng zostaly wyznaczone w dzielnicach o dominujgcym
charakterze zabudowy jednorodzinnej”, wraz z zatozeniem, ze uszczegbtowienie podziatu
na tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej zostanie dokonane w MPZP,
opracowywanych na podstawie POG, jest zatozeniem blednym, ktére nie sprzyja
ksztattowaniu tadu przestrzennego miasta. Generalizacja pomija istotne roznice w
strukturze zabudowy wewnatrz dzielnic, przez co niemozliwe staje sig¢ planowanie z
poszanowaniem lokalnego kontekstu i charakteru przestrzeni. W praktyce moze to
prowadzi¢ do niepozadanych konfliktéw przestrzennych. Podziat na strefy wielofunkcyjne
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej powinien byC ustalony juz na
etapie uchwalania POG, a nie dopiero w MPZP. Zalecamy zmiang zasad wyznaczania stref
SWi SJ.
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1. Uogdlnienie stref w planie ogdlnym gminy nie jest zatozeniem btednym. Taka jest idea
planu ogdlnego, ktérego uszczegotowienie nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Odmiennos¢ tego dokumentu planistycznego od tych,
ktore dotychczas byty tworzone polega réwniez na zastapieniu dotychczasowych tekstow
tabela atrybutéw. Dopiero analizujac tacznie - strefy planistyczne (rysunek planu
ogélnego) i katalog stref planistycznych (tekst planu ogdlnego) oceni¢ mozna kierunki
rozwoju dla poszczegblnych terendw, ktére ostatecznie zdefiniowane zostang w planach
miejscowych. Niemniej jednak z uwagi na zwiekszenie przejrzystosci odbioru planu
ogdélnego (bardzo wiele o0séb zainteresowanych planem ogdélnym poprzestanie na
zapoznaniu sie wylgcznie z rysunkiem planu ogéinego) wprowadzono zmiany w zakresie
stref z zabudowa mieszkaniowa, dokonujac ich podziatu, w wiekszosci, w zgodzie
z obowiazujacymi planami miejscowymi. Wprowadzono réwniez zmiany w wartosci
parametréw, w szczegdlnosci w miejscach, gdzie plan miejscowy dopuszcza jednoczesng
zabudowe jednorodzinng i wielorodzinna.

MKUA

2. Tereny, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych majg przeznaczenie
produkcyjne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, w planie ogdlnym zostaty
wyznaczone jako strefy gospodarcze, badz ustugowe” - Wykluczenie zabudowy
mieszkaniowej z terenéw produkcyjnych moze doprowadzi¢ do utraty juz dopuszczonej
na tych terenach funkcji mieszkaniowej. Inwestorzy i mieszkancy, ktorzy
bazowali na dotychczasowych ustaleniach planistycznych, moga zosta¢ pozbawieni prawa
do realizacji tej funkcji, mimo, ze byta ona zgodna z wczesniejszymi zapisami.
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2. Brak jest mozliwosci technicznych i prawnych do ustalenia w ramach jednej strefy
planistycznej w planie ogdlnym wzajemnie wykluczajacych sie funkcji mieszkaniowe]
i produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym analizujac takie tereny decydowano o wyborze
strefy gospodarczej lub mieszkaniowej w kontekscie faktycznego zagospodarowania.



MKUA

3. Zasadg powinno by¢ wydzielanie w ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
istniejacych, wewnetrznych stref zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, i przypisanie im stref
planistycznych SN.

PP

3. Jak wskazano w Stanowisku Wydziatu PP do punktu 1 plan ogdélny jest dokumentem,
ktérego forma dotychczas nie wystepowata w obiegu prawnym. Czytanie planu ogdlnego
polega na tacznej analizie rysunku i tabeli atrybutéw. W zwiazku z powyzszym, mozliwosé
realizacji zieleni urzadzonej i nieurzadzonej zapisana jest w kazdej strefie planistycznej.
Ostateczny jej ksztatt, bedzie uwidoczniony na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - albo jako regulacja dodatkowa, albo przeznaczenie
terenu, w zaleznosci od struktury wiasnosci i zapiséw obecnie obowigzujacych planéw
miejscowych. Odmienne, proponowane przez MKUA, podejscie doprowadzi do
zablokowania mozliwosci wprowadzania zmian w obowigzujacych planach miejscowych lub
koniecznosci wykonania inwentaryzacji zieleni na obszarze catego miasta na etapie
sporzadzenia planu ogdlnego.

MKUA

4. W projekcie pominigto tereny zieleni nieurzadzonej, ktére sa istotnym elementem
struktury miejskiej i powinny tworzy¢ strefy SO. Plan Ogdiny powinien zapewni¢ ochrone
terenéw zieleni przed potencjalnymi zmianami w przysziosci, wynikajgcej m.in.
z aktualizacji MPZP. Automatyczne wytaczenie terendéw zieleni nieurzadzonej o powierzchni
ponizej 3 ha ze stref otwartych i wigczenie ich do stref przylegtych, jest zalozeniem
btednym. Wytacza to m.in. tereny o powierzchni tuz ponizej 3 ha (np. 29 999 m kw.),
ktoére powinny byé chronione przez niepozadanym zagospodarowaniem. To oznacza, ze
znaczna czesc zieleni miejskiej - szczegdélnie w mniejszych enklawach osiedlowych -
zostaje wchionigta przez strefy zabudowy. Taka decyzja moze prowadzi¢é do ich
przeksztatcenia w tereny inwestycyjne i utraty zieleni urzadzonej, ktéra petni funkcje
spoteczne, rekreacyjne i Srodowiskowe. Tereny te moga by¢ kluczowe dla modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej Gliwic, ze wzgledu na btekitno-zielong infrastrukture,
koniecznos¢ zachowania i wzmocnienia istniejacych terenéw przyrodniczych, zachowania
tacznosci przestrzennej zaréwno wewnatrz poszczegdlnych obszaréw, jak i z terenami
otwartymi oraz ze wzgledu na wspomaganie proceséw adaptacji miasta do zmian klimatu.
Dokument POG, zgodnie z wytycznymi ustawy o zmianie ustawy - Prawo ochrony
Srodowiska oraz niektérych innych ustaw, ktéra weszta w zycie 11 stycznia 2025r,
powinien by¢ spojny z dokumentem Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu (MPA),
uwzglednia¢ wynikajace z niego wnioski i rekomendacje dotyczace kwestii klimatycznych,
w ktérych szczegdlng uwage zwraca sie na role terendw zieleni miejskiej. Przydzielenie
terendw zieleni nieurzadzonej do strefy SN lub SO, daje szanse na planowanie rozwoju
terendw zieleni publicznej, wkomponowanej w struktury osiedli/dzielnic, tworzenie
parkow kieszonkowych, kontynuowanie nasadzen, tworzenie alejek, trawnikow, matej
architektury, stref rekreacji itp. (zapis wpisany w Strategie Gliwice 2040). Rozstrzygniecie
0 wigczeniu lub ewentualnym wylgczeniu terendéw zieleni nieurzgdzonej o powierzchni
ponizej 3 ha, powinno kazdorazowo nastepowad po analizie lokalnych uwarunkowan,
a nie poprzez odgérng decyzje. Zalecamy zmiane zasad podejécia do terenéw zieleni
nieurzadzonej.
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4. Wytaczenie istniejacych terenéw zieleni nieurzadzonej ze stref otwartych i wigczenie ich
do stref przylegtych jest wiasciwym rozwigzaniem. Miasto Gliwice w 92,46 % jest pokryte



obowigzujacymi planami miejscowymi, ktére uchwalane byly na przestrzeni wielu lat.
W wiekszosci tych planéw znajduja sie zapisy chroniace zielen, w wielu miejscach jednak
zielen wystepuje niekoniecznie tam, gdzie faktycznie by¢ powinna. Od roku 2019
wszystkie plany miejscowe powstajg w oparciu o analizy terenowe, dzigki ktorym w
zgodzie z uwarunkowaniami wynikajacymi ze struktury wiasnosci, definiowane sg
stosowne zapisy planistyczne. Wprowadzenie zmian w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe po przeprowadzeniu publicznej
procedury zmiany planu konczacej sie uchwala Rady Miasta. Decydujacy gtos
przesadzajacy o sposobie zagospodarowania przestrzeni maja Radni zaréwno w przypadku
decyzji o zmianie terenu zielonego na inwestycyjny jak i odwrotnie. Obawy w tym zakresie
nie moga prowadzi¢ do koniecznosci wyznaczenia na etapie sporzadzania planu ogélnego
w czesci rysunkowej terendw zieleni o dowolnej powierzchni, gdy tymczasem zielen
uwzgledniona zostata w tabeli atrybutow dla wszystkich stref planistycznych. Czytajac
wiec tacznie - rysunek planu ogdlnego i katalog stref planistycznych - zielen ustalona
zostata dla catego obszaru miasta. Aby uniknaé¢ dalszego podziatu planu ogdinego na
mniejsze strefy przyjeto wartoéé progowg powierzchni, od ktdrej, jako strefa otwarta
pokazywane sa na rysunku tereny zieleni. W zwiazku z powyzszym jako punkt wyjscia, na
podstawie art. 13 f ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
przyjeto powierzchnie 3 ha. Niezaleznie od powyzszego, w kontekscie opinii MKUA
ponownie przeanalizowano zapisy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wprowadzono zmiany w projekcie planu ogolnego w miejscach, gdzie sg
istniejace zadrzewienia i plan miejscowy definiuje te tereny jako zielone, niezaleznie od
wielkosci ich powierzchni. Dla terendéw zielonych, zlokalizowanych rejonie ul. Andersa
i ul. Bajkowej oraz dla ,Polany Szobiszowickiej”, gdzie ze wzgledu na obowigzujace
przepisy w planie ogdlnym ustalono strefy mieszkaniowe, obnizono parametry do poziomu
ustalanego dla stref SN.

Zmiana ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz niektdrych innych ustaw, nie zostata
w sposob formalny uwzgledniona w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym brak odniesienia do tej kwestii w uzasadnieniu.

MKUA

5. Tereny elektrowni stonecznych, wiatrowych i wodnych zostaty dopuszczone
w wybranych strefach otwartych, jednak sg one przeciez terenami produkcji energii,
dlatego wszystkie powinny znalez¢ sie w strefie planistycznej SP - gospodarczej.
Zalecamy zmiane zasady podejécia do przyporzadkowania terenéw elektrowni
stonecznych, wiatrowych i wodnych Ilub wskazanie z uzasadnieniem, w ktérych
strefach SO beda lokalizowane tereny elektrowni stonecznych, wiatrowych i wodnych.
Ponadto pomimo pozornego otwarcia na OZE, brak realnego uwzglednienia lokalizacji
infrastruktury technicznej, ograniczen $rodowiskowych i protestow spotecznych, moze
skutkowa¢ konfliktem w procesie lokalizacji inwestycji.
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5. Ze stref SO usunieto mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznych i wiatrowych. Teren
elektrowni wodnych utrzymany zostat na 2 terenach (1150, 2250), na ktérych
przedmiotowe elektrownie funkcjonuja.

MKUA

6. Wszystkie tereny przebiegu ciekéw wodnych powinny by¢ wyznaczone jako strefy SO,
a nie zosta¢ wpisane w inne strefy. Konieczne jest zachowanie ich ciggtosci i spéjnosci oraz
ochrona zieleni dolin rzecznych, w tym: zespotéw roslinnosci wystepujacych na brzegach
rzek: Kiodnica i Bytomka; potokéw: Bojkowski, Wojtowianka, Guido, Ligocki, tabedzki,
Mysliwski, Skotnicki, Rokitnicki, Lesny, Ostropka i Koztowka. Zalecamy wyznaczenie stref
SO wzdtuz wszystkich ciekéw wodnych.
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6. Tam, gdzie byta taka mozliwos¢, przebieg ciekéw zostat zdefiniowany w ramach strefy
SO. Niezaleznie od rysunku projektu planu ogdlnego, w tabeli atrybutéw kazdej strefy
dodano z profilu dodatkowego teren woéd. Oznacza to, ze projektujac plany miejscowe,
bedzie mozna doktadnie odwzorowac przebieg istniejacych ciekéw w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej, jako przeznaczenie terenu lub jako zasady zagospodarowania, w przypadku,
gdy zdefiniowanie tego przebiegu nie jest mozliwe. Jest to jednak poziom szczegdtowosci
planu miejscowego, a nie planu ogdlnego.

MKUA

7. Wszystkie istniejace ogrody dziatkowe znajdujace sie poza obszarem zabudowy
srodmiejskiej, powinny zosta¢ objete strefg SN - zieleni i rekreacji. Zalecamy Zmiane
zasady podejscia do ogrodéw dziatkowych.
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7. Analizujac wytacznie rysunek planu ogdlnego zdecydowana wiekszo$¢ terenéw PZD
zostata wyznaczona jako strefa SN. Dla terenéw gminnych uzytkowanych jako
indywidualne ogrody dziatkowe, w wiekszosci ustalono strefy zgodne z obowigzujacymi
planami miejscowymi. Niezaleznie od powyzszego w kazdej ze stref w profilu
podstawowym jest uwzgledniony teren ogrodéw dziatkowych. Oznacza to, ze analizujac
ustalenia planu ogélnego tacznie - rysunek planu ogélnego wraz z tabelg atrybutéw tereny
ogrodow dziatkowych wystepuja we wszystkich strefach planistycznych. Dzieki temu, na
etapie sporzadzania planéw miejscowych, po szczegbtowych analizach, bedzie mozliwoéé¢
ustalenia w konkretnych lokalizacjach terendw ogrodéw dziatkowych.

MKUA

8. Kryteria wyznaczania stref planistycznych sa nieczyteine i nieprzejrzyste.
Z analizy tabeli zamieszczonej w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie POG wynika, ze dla
przewazajacej wiekszosci stref podano jedynie lakoniczne uzasadnienia: np. ,Strefa
wyznaczona na podstawie art. 13d ustawy - obowigzujacy plan miejscowy (oraz obszar
uzupetnienia zabudowy)”. Takie ogdlnikowe sformutowanie nie pozwala ani na ocene
merytoryczng doboru poszczegdlnych stref, ani na przesledzenie ich logicznego powigzania
z realnymi potrzebami rozwoju przestrzennego miasta. Brak wskazania szczegétowych
kryteriow. Zalecamy uszczegdtowienie zapiséw rozporzadzenia i uzupelnienie tabeli
zawierajacej wszystkie  wyznaczone strefy  planistyczne, wraz z oznaczeniem,
nazwg i uzasadnieniem ich wyznaczenia, o wskazniki tj.: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej [%], wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
oraz uszczegétowienie uzasadnienia sposobu wyznaczania stref planistycznych.
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8. Kryteria wyznaczania stref planistycznych w szczegdlnosci stref mieszkaniowych
wynikajg wprost z obowigzujgcych przepiséw. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami strefy
mieszkaniowe mozna wyznaczy¢: na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz uwzgledniajac
istniejacy stan zagospodarowania. Ww. kryteria stanowily podstawe wyznaczenia terendw
mieszkaniowych w planie ogélnym. Dla pozostatych stref planistycznych generalng
podstawg ich wyznaczania byly: obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i ztozone wnioski. Ww. informacje zostaty wiec wskazane w uzasadnieniu.

Sposéb czytania planu ogdlnego jest inny niz dotychczasowy sposéb korzystania
z dokumentow planistycznych. Ustawodawca zatozyt, ze z planem ogdlnym zainteresowani
beda mogli zapoznac sie elektronicznie ogladajac rysunek wraz z tabela atrybutéw, ktéra



zawiera ustalone parametry planistyczne, jak rowniez wskazanie terenéw, ktére moga byc¢
ustalane w ramach strefy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, czy
w decyzjach o warunkach zabudowy.

MKUA

9. W projekcie POG zauwazalny jest brak propozycji wprowadzania nowych elementéw
podstawowego uktadu komunikacyjnego, dajacych mozliwos¢ perspektywicznego rozwoju
miasta, rowniez poprzez planowany rozwdj sieci komunikacyjnej mieszczacej sie
w definicjach:

SK (strefa komunikacyjna) - [teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowe]
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej], w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz.
2758).

Uwaga ta wiaze sie z brakiem:

- wyznaczonego korytarza komunikacyjnego drogi klasy minimum "G” - gtéwna, na
potudnie od dzielnicy ,Bojkéw” poprzez tereny niezabudowane, tgaczac ul. 26- stycznia
w Knurowie z ul. Bojkowska w Gliwicach. Przebieg ten byt przedmiotem wczesniejszych
analiz MKUA i zalecen w tej sprawie — projekt Planu Ogdlnego trase te pomija.

- wyznaczonego korytarza komunikacyjnego drogi klasy minimum "“G” - gtéwna, dla
pofaczenia ul. Chemicznej / Kozielskiej z planowang obwodnicg Ostropy (126 SK). Wobec
planowanych realizacji deweloperskich w poblizu tego przebiegu i narastajgcych od 30
lat probleméw komunikacyjnych zwiazanych z obstuga KSSE, fabryka Opla (obecnie
Stellantis) kumulujgcych sie co raz powazniej w rejonie ronda Kozielska/ tabedzka
i skrzyzowan Kozielska/Okulickiego/Andersa, brak takiej trasy nie petnigcej funkcji obstugi
bezposredniej terendéw przylegtych (ograniczona dostepno$¢ np. poprzez brak mozliwosci
bezposredniego parkowania przy niej i budowy licznych zjazddéw na tereny przylegte)
nalezy uznaé¢ za powazny biad planistyczny skutkujgcy negatywnie na funkcjonowanie
komunikacji w znacznej czesci miasta.

PP

9. Strefy komunikacyjne SK wyznacza sie w projekcie planu ogdlnego w oparciu o scisle
okreslone dane: linie rozgraniczajace drog z planéw miejscowych i decyzji ZRID. Nie ma
mozliwodci przedstawienia w planie ogblnym planowanego przebiegu drogi, ktorej
lokalizacja nie jest poparta ustaleniami w kontekscie granic ewidencyjnych dziatek. Do
tego celu stuzy Strategia Rozwoju Gminy, ktéra pokazuje plany rozwojowe gminy.
W zwigzku z powyzszym nie uwzgledniono uwagi dotyczacej wyznaczenia korytarza
komunikacyjnego na potudnie od dzielnicy Bojkow. W pozostatym zakresie dotyczacym
kwestii drogowych opinie uwzgledniono.

MKUA

10. W projekcie POG zauwazalny jest brak uwzglednienia realizowanych juz, badz
objetych wydang decyzjq ZRID elementéw podstawowego ukfadu komunikacyjnego.
Uwaga ta wigze sie z brakiem uwzglednienia w Planie Ogélnym objgtej prawomocng
decyzjg ZRID budowy tacznicy wezta DK 88/ul. Toszecka w rejonie ul. Zbozowej wraz z
rondem. kacznica ta w klasie technicznej min. ,G” tgczy trasy oznaczone symbolami 465K
i 9SK , lecz w Planie Ogélnym wyznaczona nie jest. Stan taki uwazamy za btad.



PP
10. Opinia zostata uwzgledniona.

MKUA
11.W projekcie POG niezrozumiate jest przerwanie ciagtosci przebiegu tras
komunikacyjnych oznaczonych - na jednych odcinkach jako ,strefa komunikacji” - SK,

a na innych jako ,strefa gospodarcza” -SP lub ,strefa infrastrukturalna” - SI. Stan taki nie
gwarantuje zachowania petnej ciagtosci ciggu komunikacyjnego , co nalezy uznac za
powazna wade. Uwaga ta dotyczy niezrozumiatego przerwania ciggtosci przebiegu terenu
komunikacyjnego nieczynnej - lecz mozliwej do rewitalizacji i unowoczesnienia - linii
kolejowej. Oznaczona symbolami 110SK i 121SK z jednej strony na dzialce 1566 staje sig
strefg 34SI ,strefa infrastrukturalna”, na drugim konicu zas$ na dziatkach 393/5, 389/3,
389/1, 388 staje sie strefg 68SP i 65SP ,strefa gospodarcza”. Brak ciggtosci terenow SK-
dla komunikacji szynowej, a dopuszczenie zabudowy infrastrukturalnej lub gospodarczej
w praktyce wyklucza przyszlg rewitalizacje linii kolejowej. Stan taki jest powaznym
btedem i moze wynikac z braku perspektywicznych analiz mozliwosci rozwoju komunikacji
szynowej.

PP

11. W profilu podstawowym kazdej strefy planistycznej znajduje sie teren komunikacji.
Konstrukcja planu ogélnego daje wiec mozliwosé realizacji drég w planie miejscowym na
dowolnej strefie planistycznej. W zwigzku z czym na rysunku planu ogdlnego jest
widoczne przerwanie strefy SK, jednak czytajac facznie rysunek planu i tabele atrybutéow
zachowana jest ciggtosé¢ strefy SK. Ciggto$c ta potwierdzona bedzie poprzez konkretne
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MKUA

12.Nie jest jasne co znacza i na jakiej podstawie okreslono tzw. "faktyczne potrzeby”
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej. W uzasadnieniu przyczyn wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy konieczne jest jednoznaczne wskazanie przyczyn wprowadzenia
nowych stref mieszkaniowych i usuniecie zapiséw niejednoznacznych.

PP
12. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony:

» w miejscach faktycznych potrzeb uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych
obowigzujace plany miejscowe nie przewidujg funkcji mieszkaniowej,

«w celu maksymalnej generalizacji stref np. wiaczenia do strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowq terendw ustug,

e W miejscach gdzie nie ma obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla zapewnienia mozliwosci wydania decyzji o warunkach
zabudowy.

W tym zakresie skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA

13. Nie jest jasne dlaczego w POG wyznaczono tak wiele obszaréw uzupetnienia
zabudowy, wobec faktu pokrycia miasta Gliwice w 92,2% obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, na ktérych co do zasady nie wyznacza sie
obszaréw uzupetniania zabudowy, bo nie wydaje sie na nich decyzji o warunkach
zabudowy. Takie ustalenie wymaga wyjasnienia i uzasadnienia decyzji.

PP
Zgodne z odpowiedzig do punktu 12.



MKUA

14. Zasadne bytoby rozwazenie, przy tak duzej granicy wyznaczonego obszaru zabudowy
srédmiejskiej, wiaczenie do obszaru zabudowy $rédmiejskiej terenéw zlokalizowanych na
potnoc od toréw kolejowych, obejmujacych Centrum Przesiadkowe oraz teren Centrum
Handlowego Forum. Zalecamy zmiane.

PP

14. Wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej w planie ogélnym pozwala na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania
decyzji o warunkach zabudowy na zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(do poziomu nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren). Takich potrzeb nie ma jezeli
chodzi o tereny potozone na pétnoc od terendéw kolejowych.

MKUA

15.Nie jest zrozumiate dlaczego nieuwzgledniono w POG polityki przestrzennej gminy
okreslonej w Strategii Rozwoju Gminy (SRG). Zgodnie z art. 13b. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdzn. zm.), ustalenia POG okresla sie, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci polityke przestrzenng gminy okreslong w SRG.
Mimo, iz w ustawie znajduje sie zapis, ze obowigzek ten wejdzie w zycie z dn. 1.01.2026
r, jednak Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate w sprawie przyjecia do realizacji w
pazdzierniku 2022 r. Strategii rozwoju miasta Gliwice do roku 2040 i zobowiazata sie do
stosowania okreslonych w niej kluczowych postanowieri strategicznych, priorytetowych
celéw i kierunkéw dziatan, a takze do ustalen i rekomendacji wynikajacych z modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Obowigzek stosowania aktu kierownictwa
wewnetrznego spoczywa na wszystkich organach gminy. Wiec nawet jesli obowigzek ten
nie wynika z ustawy, to przeciez wynika z innych aktéw prawnych, a przede wszystkim z
logiki dziatania samorzadu terytorialnego. Zalecamy uwzglednienie w POG polityki
przestrzennej okreslonej w Strategii Rozwoju miasta Gliwice do roku 2040.

PP

15. Zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ustalenia pierwszego
planu ogélnego gminy w danej gminie okresla sig, uwzgledniajac polityke przestrzenng
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile
gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. Miasto Gliwice
posiada Strategie rozwoju miasta Gliwice do roku 2040 uchwalong we wrzesniu 2022r., nie
spetniajgcq powyzszego warunku ustawowego. Niezaleznie od powyzszego nasz plan
ogolny stanowi kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w ww. strategii. W tym
zakresie skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA

16.Nie jest zrozumiate wytgcznie czesciowe uwzglednienie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa (PZPW). Art. 13b. pkt2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla, ze ustalenia PZPW musza byé
uwzglednione w POG. Uzasadnienie wskazujace, ze poziom szczegbtowosci PZPW, nie
odpowiada wymogom POG, jego zakresowi i skali jest oczywiste, ale przeciez takie
dzialanie nie polega na mechanicznym przenoszeniu zapiséw i ustalef z aktu i dokumentu
planistycznego wyzszego rzedu do aktu planowania szczebla lokalnego. W PZPW okreslono



cztery cele polityki przestrzennej, a w kazdym z nich zawarte sg rdznego rodzaju
ustalenia, wraz ze sposobami ich realizacji. Nie jest dopuszczalne wybieranie tylko
pewnego zakresu z jednego z tych celéw. W efekcie takiego podejécia pominieto
przyjete kierunki polityki przestrzennej, stuzace np. ksztattowaniu terendw zieleni
miejskiej; ochronie dolin rzecznych; zachowaniu tozsamosci kulturowo-krajobrazowej, w
tym zachowaniu identyfikatoréw krajobrazu, charakterystycznych dla danego obszaru;
ksztattowaniu systemu zielonych pierscieni wokot miast, itp. Zalecamy uwzglednienie w
POG dokumentu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa.

PP

16. Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego stanowi
dokument o charakterze strategicznym, ktérego celem jest okredlenie polityki
zagospodarowania przestrzennego regionu. POG jest zgodny z jego zalozeniami. W
szczegolnosci dla systemu korytarzy ekologicznych wyznaczono strefy SO. Ze wzgledu na
zapis w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego "Plan 2020+"
dotyczacy strefy buforowej od radaru meteorologicznego Ramza w strefach otwartych nie
wprowadzono terendow elektrowni wiatrowych. W tym zakresie skorygowano tresé
uzasadnienia.

MKUA
17. Dokument POG, zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 27 listopada 2024r.

o zmianie ustawy - Prawo ochrony srodowiska oraz niektérych innych ustaw (Dz.U
z 2024r. poz. 1940), ktéra weszta w zycie 11 stycznia 2025 r., powinien by¢ spéjny
z dokumentem Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu (MPA). Nalezy wykaza¢ te
spojnosc.

PP

17. Plan ogoélny zostat sporzadzony w spojnosci z ” Planem Adaptacji Miasta Gliwice do
zmian klimatu do roku 2030” W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono gtéwne kierunki
wskazane w "Planie Adaptacji Miasta Gliwice do zmian klimatu do roku 2030" (przyjetym
uchwatg Rady Miasta Gliwice nr VII/123/2019 z dnia 11 lipca 2019 roku).

Podstawowym dziataniem na rzecz ograniczenia zmian klimatu w planie ogdlnym jest
wyznaczenie stref dedykowanych gtéwnie zachowaniu terenéw cennych przyrodniczo,
terenéw zieleni, terenéw otwartych oznaczonych w planie SN i SO, ktére sg bardzo istotne
dla ksztattowania bilekitno-zielonej infrastruktury, w tym gospodarowania wodami
deszczowymi, wodami powierzchniowymi oraz dla zachowania cigglosci systemu
przyrodniczego. W tym zakresie skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA
18.Zapis dotyczacy nieuwzgledniania obszaréw zmeliorowanych w POG, z uwagi na brak

takich obszaréw na terenie Gliwic, nie jest podparty zadnymi zrédtami. Brak dokumentacji
obszaréw zmeliorowanych nie jest réwnoznaczny z brakiem takich obszaréw. Nie mozna
zatem tego stwierdzic¢ jednoznacznie, ze takich gruntéw nie ma. Zalecamy w uzasadnieniu
POG zapisanie, e z powodu braku dostepnej ewidencji gruntéw zmeliorowanych,
obszaréw zmeliorowanych w POG nieuwzgledniono.

PP
18. Skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA

19.Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG zt6z wegla kamiennego 337 Gliwice i 338
Sosnica, ktére obejmujg caly obszar miasta, jest niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret h,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem
jest naruszeniem ustawy. Udokumentowane zloza kopalin znajdujace sie na obszarze
gminy musza by¢ uwzglednione w ustaleniach POG. Ponadto, zaréwno w ustawie z



dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, i w rozporzadzeniu z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, nie
ma zapiséw umozliwiajacych przekierowanie kompetencji z POG na MPZP. Zakres MPZP
okresla ustawa. Zalecamy zmiane zapisu.

PP

19. Skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA

20.Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG zabytkéw objetych formami ochrony, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022r. poz. 840 oraz z 2023r. poz. 951 i 1688), lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspbétczesnej, jest
niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret j, ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest naruszeniem ustawy.
Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspoliczesnej, znajdujace sie na obszarze gminy, musza byC uwzglednione w
ustaleniach POG. Np. jezeli w MPZP wyznaczono strefe B, ktéra chroni zabudowe
jednorodzinng sprzed 1945 roku - to w POG powinna by¢ ona wydzielona bezwzglednie
jako strefa SJ, a nie jako cze$¢ uogdlnionej strefy SW. Uzasadnienie opinii j.w. Zalecamy
Zmiane zapisu.

PP

20. Skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA

21. Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG obszaréw ograniczonego uzytkowania, jest
niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret m, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest naruszeniem ustawy. Obszary
ograniczonego uzytkowania, znajdujace sie na obszarze gminy, musza by¢ uwzglednione
w ustaleniach POG. Uzasadnienie opinii j.w. Zalecamy zmiane€ zapisu.

PP

21. Skorygowano tres¢ uzasadnienia.

MKUA

22.Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG obszaréw wymagajacych przeksztaicen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, jest niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret m, ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest
naruszeniem ustawy. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, znajdujace sie na obszarze gminy, muszg by¢ uwzglednione w ustaleniach
POG. Uzasadnienie opinii j.w. Zalecamy zmiane zapisu.

PP

22. Ustalony w planie ogdlnym katalog stref planistycznych uwzglednia zaréowno potencjat
inwestycyjny, jak i potrzeby poprawy zagospodarowania terenéw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Zakres niezbednych inwestycji
majacych na celu poprawe warunkéw Zzycia na ww. terenach bedzie przedmiotem
szczegdtowych analiz urbanistycznych wykonywanych na etapie sporzadzania miejscowych



plandéw zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie skorygowano treéé
uzasadnienia.

MKUA

23.Zapis dotyczacy nieuwzglednienia w POG obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji, jest niezgodny z art. 13b. pkt 3 tiret o, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem jest naruszeniem ustawy. Obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji, znajdujgce sie na obszarze gminy muszg by¢
uwzglednione w ustaleniach POG. Uzasadnienie opinii j.w. Zalecamy zmiane zapisu.

PP

23. Ustalony w planie og6lnym katalog stref planistycznych uwzglednia zaréwno potencjat
inwestycyjny, jak i potrzeby poprawy zagospodarowania obszaréw zdegradowanych i
obszaréw rewitalizacji. Zakres niezbednych inwestycji majacych na celu poprawe
warunkow zycia na ww. terenach bedzie przedmiotem szczegétowych analiz
urbanistycznych  wykonywanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie skorygowano tre$¢ uzasadnienia.

MKUA

24.Niewfasciwym jest wyznaczenie strefy SO, definiujacej przebieg korytarza
ekologicznego i przewietrzajagcego miasto, wytacznie wzdtuz wybranych odcinkéw rzeki
Ktodnicy. Zalecamy wyznaczenie ciagtej strefy SO wzdtuz catego przebiegu rzeki Ktodnicy

przez miasto.
PP

24. Plan ogdlny nalezy czytac tacznie jako rysunek i tabela atrybutéw. W kazdej strefie
planistycznej w profilu podstawowym lub dodatkowym zostat wskazany teren wdéd.
Przebieg Ktodnicy jest wiec zachowany na catym jej przebiegu, w strefach SO i SN.

MKUA

25. Przez stref¢ 71SN przeptywa rzeka Klodnica, w ktérej strefie zagrozenia
powodziowego wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy 95UOZ. Przebieg tych
obszaréw jest nieuzasadniony. Zalecamy ich usuniecie lub weryfikacje granic.

PP

25. Uwzgledniono. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat skorygowany na terenie catego
miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

26. Przez strefe 39SP przeptywa rzeka Bytomka, ktérej przebieg nie zostat w niej
uwzgledniony, wskutek czego nie zachowano ciagtoéci terenéw nadrzecznych. Zalecamy
wydzielenie i wpisanie strefy nadrzecznej w strefe planistyczng SO.

PP

26. Uwzgledniono. Przebieg rzeki Bytomka zostat wrysowany jako strefa SO.

MKUA

27. Przez strefy 135SW, 134SW i 132SW przeplywa potok Guido, ktérego przebieg nie
zostat w nich uwzgledniony, a dodatkowo zostat wpisany w strefe uzupetnienia zabudowy



9200UZ, wskutek czego nie zostanie zachowana ciagto$é terenéw nadrzecznych.
Zalecamy wydzielenie i wpisanie strefy nadrzecznej w strefe planistyczng SO.

PP
27. Plan ogdlny nalezy czytaé tacznie jako rysunek i tabela atrybutéw. W kazdej strefie
planistycznej w profilu podstawowym lub dodatkowym zostat wskazany teren wod. W

zwiazku z tym, dokladny przebieg potoku Guido zostanie wyznaczony na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

MKUA

28.Przez strefy 149SW, 146SW i 61S] przeptywa potok Ostropka, ktérego przebieg nie
zostatl uwzgledniony, a dodatkowo zostat wpisany w strefe uzupetnienia zabudowy 30UZ,
wskutek czego nie zostanie zachowana ciagtos¢ terenéw nadrzecznych w obszarach gdzie
jeszcze mozliwe jest przynajmniej jego fragmentaryczne zachowanie. Zalecamy
wydzielenie i wpisanie strefy nadrzecznej w strefe planistyczng SO.

PP

28.Plan ogdlny nalezy czytaé facznie jako rysunek i tabela atrybutow. W kazdej strefie
planistycznej w profilu podstawowym lub dodatkowym zostat wskazany teren wod. W
zwigzku z tym, doktadny przebieg potoku Ostropka zostanie wyznaczony na etapie
sporzgdzania planu miejscowego.

MKUA

29.Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy 520UZ i 530UZ w strefie 365N, w pasie
nadrzecznym, na terenie ogrodkow dziatkowych, jest nieuzasadnione. Zalecamy zmiang.

PP

29. Uwzgledniono. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat skorygowany na terenie catego
miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

30. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy 1430UZ, 134 O0QUZ, 1330UZ i
1310UZ w strefie 16SN, na terenie ogrodkow dziatkowych, jest nieuzasadnione. Zalecamy
zZmiane.

PP

30. Uwzgledniono. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat skorygowany na terenie catego
miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

31.Nie jest jasne dlaczego na terenie 2SP wyznaczono tak duzg strefe uzupetnienia
zabudowy 970UZ. Wymaga wyjasnienia. Zalecamy zmiang.

PP

31. Obszar uzupetnienia zabudowy na strefie 2SP wynika z faktu, ze na objetym strefg
terenie nie ma obowigzujacego miejscowego planu, wiec OUZ pozwoli na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.



MKUA

32.Wyznaczenie nadmiernego pasa obszaru uzupetnienia zabudowy 30UZ w czesci
pétnocnej i poétnocno-wschodniej strefy 6151, jest nieuzasadnione. Zalecamy zmiane.

PP

32. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony na wskazanej strefie w niewielkim
fragmencie obejmuje tereny niewyznaczone w obowigzujgacych planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg. Nieznaczne powiekszenie, w stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenéw zabudowy mieszkaniowej
pod planowana obwodnicg Ostropy jest kierunkowg decyzjg dotyczacg rozwoju miasta w
tym obszarze.

MKUA

33.Wyznaczenie nadmiernej i ciggtej strefy uzupelnienia zabudowy 70UZ, wzdtuz
potudniowo-zachodnich granic administracyjnych miasta, na terenach pdél Ostropy,
przecinajacej ciek wodny Wdjtowianka, jest nieuzasadnione, nie sprzyja ciggtosci terendow
otwartych oraz ksztaltowaniu systemu zielonych pierscieni wokdt miasta. Zalecamy

Zmiane.
PP
33. Uwzgledniono. Skorygowano przebieg strefy SO we wskazanym obszarze.

MKUA

34.Wyznaczenie obszaru uzupeinienia zabudowy naktadajgcej sie na strefe 4S50, jest
nieuzasadnione. Zalecamy zmiane.

PP

34. Uwzgledniono. Obszar uzupetnienia zabudowy zostal skorygowany na terenie catego
miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

35.Strefa 3SU wyznaczona czesciowo na terenach rolniczych, wymaga wydzielenia strefy
S0. Zalecamy zmiane.

PP

35. W projekcie planu ogdlnego wskazana strefa SU zostata wrysowana zgodnie z
planowanym kierunkiem rozwoju miasta w tym rejonie, ktéry zostat potwierdzony zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.).

MKUA

36.Teren pdl nad Ostropka, maja duzy walor przyrodniczo-krajobrazowy w skali miasta,
zauwazony w ramach prac nad projektem audytu krajobrazowego wojewoddztwa slaskiego.
Wystepuje tu przewaga wstegowo utozonych zespotdow niewielkich pdl ornych, tak i
pastwisk. Krajobrazy te, cho¢ ostatecznie nie zostaty uznane za priorytetowe, powinno sie
ceni¢ i chroni¢ przed zabudowa, wpisujgc je w strefe SO, a nie SU (74 SU, 77 SU).
Wymagatoby to jednak nieuwzglednienia zapiséw obowigzujgcych MPZP i $wiadomego
poniesienia przez gmine konsekwencji tego typu dzialania. Zalecamy podjecie takiego
dziatania.



PP

36. W projekcie planu ogdlnego utrzymano wprowadzone w planie miejscowym
przeznaczenie inwestycyjne dla wskazanych terendéw, jednak zdecydowano o
nieutrzymywaniu funkcji produkcyinej i przeznaczono tereny pod ustugi, bez mozliwosci
lokalizacji sktadéw i magazynéw.

MKUA

37.Niezrozumiatym i blednym jest decyzja wpisania Centrum Handlowego Forum w strefe
80SW - strefe wielofunkcyijng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Zalecamy
wylaczenie z tej strefy obszaru CH Forum i objecie go strefg SH - handlu
wielkopowierzchniowego.

PP

37. W projekcie planu ogolnego objeto teren CH Forum strefg SW, poniewaz w
obowigzujacym miejscowym planie teren ten miat dopuszczong funkcje mieszkaniowa.
Zgodnie z przepisami tereny z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa w planach miejscowych
nalezy przenies¢ do planu ogdlnego. Jednak dla wskazanego terenu w profilu dodatkowym
strefy SW wskazano teren handlu wielkopowierzchniowego.

MKUA

38. Zbytnia generalizacja stref, spowodowata, ze nie wydzielono wzdiuz ulicy
Tarnogorskiej stref SU, zgodnych z zapisami MPZP, a wskazano pod te strefe jedynie
obszar 525U, w ktérym zlokalizowane sg ustugi o niewielkim znaczeniu. Zalecamy zmiane.

PP

38. W planie ogolnym w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa, w profilu
podstawowym wskazane sg tereny ustug, ktore stanowig naturalne uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej. De facto sg wiec to strefy ustugowo - mieszkaniowe. Wzdtuz ulicy
Tarnogoérskiej wyznaczono strefy wielofunkcyjnie z zabudowa mieszkaniowg zgodnie z
obowigzujacymi planami miejscowymi, w ramach tych stref jest mozliwos¢ realizacji ustug
wzdtuz ulicy Tarnogérskiej

MKUA

39.Ze strefy 7SW nalezy wydzieli¢ tereny zieleni urzadzonej w strefach naturalnych
uktadéw ekologicznych i tereny zieleni parkowej, zapisanych w MPZP, jako strefy SN, tym
bardziej, ze w POG sa pokryte obszarem uzupetnienia zabudowy 970UZ. Zalecamy
zmiane.

PP

39. Uwzgledniono. Powiekszono strefe SN na wskazanym obszarze. Obszar uzupelnienia
zabudowy zostat skorygowany na terenie catego miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

40.Na terenie 50SW stusznie wydzielono wewnetrzny pas zieleni, ktéry wpisano w strefe
37SN, jednak roéwnoczesnie, niemal catg strefe 37 SN objeto obszarem uzupetnienia
zabudowy 30UZ. Zalecamy usuniecie obszaru uzupetnienia zabudowy ze strefy SN.

PP

40. Uwzgledniono. Obszar uzupelnienia zabudowy zostat skorygowany na terenie calego
miasta, w tym na wskazanej strefie.



MKUA

41.Wyznaczenie stref 21SW i 22 SW w ramach strefy 40S0O, bez dostepu
komunikacyjnego, bedzie skutkowato koniecznoécia poprowadzenia drogi o klasie
nizszej niz Zbiorcza przez strefe SO, co jest sprzeczne z zapisem w uzasadnieniu:
»Do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wiaczono wyznaczone w planach
miejscowych tereny drég klasy nizszej niz zbiorcza”. Zalecamy Zmiane.

PP

41. Zgodnie z przepisami tereny z dopuszczong funkcjg mieszkaniowg w planach
miejscowych nalezy przeniesC do planu ogdlnego. W projekcie planu ogdlnego wskazane
tereny majq w obowigzujacym planie miejscowym funkcje mieszkaniowg. Tereny drog
klasy nizszej niz zbiorcza, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zostaty wiaczone do stref
planistycznych innych niz SK, w tym réwniez mieszkaniowych. Skorygowano zapis
w uzasadnieniu,

MKUA

42.Strefa 29SW wymaga wydzielenia z niej stref SN, stref SU, stref SJ, zgodnie z
zapisami MPZP. Ponadto wprowadzenie strefy 33SU, czesciowo w miejsce terenéw zieleni
urzadzonej, wpisanych w MZPZ, wymaga zmiany przeznaczenia tej czesci strefy na SN.
Pozostawienie uogélnionej strefy SW, wraz z pokryciem jej w wiekszosci strefg
uzupetnienia zabudowy 30UZ, stwarza zagrozenie dla tadu przestrzennego zespotu
mieszkaniowego, w razie aktualizacji MZPZ. Zalecamy zmiane.

PP

42. W projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe SW poniewaz aktualnie trwajg prace
koncepcyjne przed zaprojektowaniem nowego planu miejscowego obejmujgcego rowniez
wskazany obszar. Strefa SW pozwoli na uporzadkowanie tej przestrzeni pod katem
planistycznym, dajac nam narzedzia do docelowego zdefiniowania przeznaczenia terenow,
w tym réwniez utrzymania istniejacych terenéw zieleni.

MKUA

43.5trefa 156SW wymaga wydzielenia z niej strefy SN, dla obszaréw gtéwnego ciagu
terendéw zieleni urzadzonej, wpisanych w MPZP, tym bardziej, ze obszary te sg objete
strefq uzupetnienia zabudowy 30UZ. Zalecamy zmiane.

PP

43. We wskazanej strefie SW w profilu podstawowym wskazano teren zieleni urzgdzonej,
w zwigzku z tym, w planach miejscowych bedzie mozna wyznaczyé tereny zieleni w
miejscu gdzie zielen faktycznie wystepuje. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat
skorygowany na terenie catego miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

44.Nie jest jasne dlaczego strefa 139SW zyskata na calym swoim obszarze taki profil
funkcjonainy, skoro w MZPZ dominuje zabudowa jednorodzinna. Niepokojgce jest
dodatkowo czesciowe jej pokrycie obszarem uzupetnienia zabudowy 30UZ. Zalecamy
zmiang profilu wigkszosci strefy na SJ. Ponadto znajdujaca sie w sgsiedztwie strefa 23SI,
w MPZP ma przeznaczenie RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych. Zalecamy zmiane
profilu tej czesci strefy na SO.



PP

44, W projekcie planu ogdlnego wyznaczono na tym terenie strefe SW, poniewaz
obowigzujacy plan miejscowy dopuszczat zabudowe wielorodzinng, parametry strefy
zostaty dostosowane do stref sasiednich.

MKUA

45.W pétnocno-wschodniej czesci strefy 65S] nie wydzielono strefy SO, pokrywajacej
teren przeznaczony w MPZP pod zielen niskg i wysoka w ciggach dolin, tworzacg pasma
ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo - krajobrazowym, tym bardziej, ze teren ten
jest pokryty obszarem uzupetnienia zabudowy 30UZ. Zalecamy wydzielenie strefy SO.

PP

45. We wskazanej strefie S] w profilu podstawowym wskazano teren zieleni urzadzonej, w
zwigzku z tym, w planie miejscowym bedzie mozna wyznaczy¢ tereny zieleni w miejscu,
gdzie zieler faktycznie wystepuje. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat skorygowany na
terenie catego miasta, w tym na wskazanej strefie.

MKUA

46.Strefy 51, 52 i 53SP, zajmujg bardzo duzy powierzchniowo obszar, ktéry moze zostac
docelowo przeznaczony m.in. na teren produkcji, komunikacji czy infrastruktury
technicznej i stac sie barierg dla systemu ekologicznego miasta. Zalecamy odstapienie od
zapisu MPZP i wydzielenie w ramach wyznaczonych stref, wewnetrznych stref SO.
Wymagatoby to jednak $wiadomego poniesienia przez gming konsekwencji tego typu
dziatania. Zalecamy podjecie takiego dziatania.

PP

46. W projekcie planu ogdlnego utrzymano wprowadzone w planie miejscowym
przeznaczenie inwestycyjne dla wskazanych terenow.

MKUA

47.W strefie 140 SW, w czedci zachodniej, zlokalizowana jest przedwojenna zabudowa
jednorodzinna. Zalecamy zmiang tej czesci strefy na SJ.

PP

47. Uwzgledniono. Wskazany teren zostat podzielony na strefy SW i SJ zgodnie
z obowigzujgcymi planami miejscowymi.

MKUA

48.Wyszczegblnione w legendzie zakitady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (ZDR i ZZR), majg oznaczenia punktowe. Zalecamy dla
zwiekszenia miarodajnosci, oznaczenie ich obszarowe, a nie punktowe.

PP

48. W czedci graficznej uzasadnienia wprowadzono oznaczenie poligonowe dla zaktadow o
zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Z powazaniem



