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Gliwice, 12.06.2025 r.

Opinia nr5 /2025 z dnia 12.06.2025 r.

(na podstawie art. 7 pkt 12 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 z pdzn. zm.)

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gliwicach w sprawie opinii do
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie
czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
lokalami ustugowymi w parterze budynku D i towarzyszacq infrastrukturg, na
dziatkach nr526/2i527/2, obreb Politechnika, zlokalizowanych przy ul. Kujawskiej
w Gliwicach.

Komisja opiniuje wniosek pozytywnie z nastepujgcymi zaleceniami dla dalszych
etapdw projektowych:

zalecamy uzupetnienie koncepcji o doprecyzowanie relacji projektowanych
budynkéw wzgledem istniejagcej zabudowy sgsiedniej. Nalezy zapewnié
harmonijne wpisanie nowych obiektéw w tkanke miejskg, z uwzglednieniem
charakteru ul. Kujawskiej;

zalecamy zwrdcenie szczegdlnej uwagi na uktad przestrzeni wspdlnych i pieszych
pod katem ich rzeczywistej dostepnosci oraz komfortu uzytkowania (m.in.
szerokos¢ traktow pieszych, dostepnosé dla oséb z niepetnosprawnosciami).
Powinny by¢ one zgodne z zasadami ksztattowania przestrzeni publicznej
wysokiej jakosci. Nalezy rozwazy¢ silniejsze powigzanie lokali ustugowych
z przestrzenig publiczng — np. poprzez zaprojektowanie poszerzonych
chodnikéw, zadaszen, matej architektury lub zieleni towarzyszacej, co zwiekszy
atrakcyjnosc i dostepnos¢ ustug dla mieszkarnicéw i przechodniow;

zalecamy zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni
urzadzonej oraz wprowadzenie odwodnienia projektowanej inwestycji, poprzez
zaprojektowanie  rozwigzan zawierajacych elementy btekitno-zielonej
infrastruktury, umozliwiajgcych retencjonowanie wody deszczowej (tj. ogrody
deszczowe, zbiorniki retencyjne), co przyczyni sie do poprawy mikroklimatu
i zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi;

zalecamy zwrdcenie uwagi na odpowiednig kompensacje przyrodnicza
wynikajagcg z usuniecia czesci istniejgcego drzewostanu. Proponowane
nasadzenia zastepcze sg w wiekszosci projektowane na stropodachach
parkingdw podziemnych i majg srednice ok. 2 m. w srednim wieku dla danego
gatunku drzewa. Przy takim zatozeniu projektant powinien zapewni¢, ze
konstrukcja stropodachu (w przypadku dachéw intensywnych) bedzie
przygotowana na przyjmowanie dodatkowych obcigzen zwigzanych z rodzajem
i migzszoscig podtoza, dostosowanym do odpowiednich gatunkow roslin (nie
tylko traw, bylin i krzewow, ale takze drzew) oraz elementéw matej architektury;



— wnosimy uwage do rozwigzan o charakterze komunikacyjnym, stawiajaca
wymaog uzyskania poszerzenia jezdni ul. Kujawskiej o pas dla relacji lewoskretu
dla pojazdéw skrecajacych istniejagcym wjazdem na teren objety inwestycja.
Budowa budynkéw z okoto 225 miejscami postojowymi moze realnie wptynac na
ptynnos$é ruchu w obrebie ul. Kujawskiej, zwtaszcza przy oczekiwaniu na
wykonanie relacji skretu w lewo w godzinach szczytu, na posesje objeta
inwestycjg. Lokalizacja jest przy drodze bedgcej czescig uktadu podstawowego,
w poblizu Hali ,,PreZero Arena Gliwice” — co czyni to miejsce wrazliwym na
zaktécenia warunkdéw ruchu.
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