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Opinia nr 6 / 2025 z dnia 22.10.2025r.

(na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gliwicach w sprawie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego w rejonie u. Gutenberga, al. Jana Nowaka-leziorariskiego i ul.
Wyczétkowskiego.

Komisja opiniuje projekt planu pozytywnie z nastepujgcymi zaleceniami:

Biorac pod uwage:

przeznaczenie terenu - plan przewiduje utrzymanie funkcji przemystowo-
ustugowych, dopuszczajac lokalizacje obiektow produkeyjnych, magazynowych
i usfugowych, ustalono racjonalne parametry zabudowy, zapewniono spdjnosé
ukfadu komunikacyjnego i mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,

zamierzenia inwestycyjne i kierunki rozwoju gospodarczego miasta,

zgodnos¢  projektu  planu  ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice, uchwata nr XXXI/956/2009
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r, ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8
wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20
kwietnia 2023 r, w tym, w zakresie proponowanego w projekcie planu
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do minimalnych 15% w ramach
dziatki budowlanej o przeznaczeniu na tereny ustug lub produkcji (1U-P},

wnioski z Prognozy Oddziatywania na Srodowisko projektu planu z ktdrej wynika,
ze teren ma charakter antropogeniczny, przeksztatcony przez wczesniejsze
inwestycje i nie posiada wartosciowych siedlisk przyrodniczych, w znacznej
czesci jest zagospodarowany przemystowo, z istniejgcg zabudowg produkcyjng,
magazynowsg i ustugowa, z niewielkimi enklawami zieleni i nie wystepujg tu
tereny lesne ani obszary objete ochrong przyrody - oddziatywanie projektu planu
na srodowisko oceniono jako neutralne lub nieznaczne,

Komisja uznaje za dopuszczalne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na
przedmiotowej dzialce, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen polityki
przestrzennej miasta w odniesieniu do tego obszaru, tj. w szczegdlnosci:

nakaz ochrony istniejacych zadrzewienn poprzez zastosowanie zasady
maksymalnego mozliwego ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu

teéreénu (§ 5, pkt 2, ust. 1),

Urzad Miejski w Gliwicach

Sekretariat ‘Wydziaku Planowaria Przestrzenneqo

LZZ -10- 2025

L —




— nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie, retencje lub
infiltracje wéd opadowych i roztopowych w miejsce ich powstania (§ 10, pkt 4,
ust. 1),

— dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto z odnawialnych irédet
energii (§ 10, pkt 6, ust. 2; § 10, pkt 8, ust. 2a) oraz dopuszczenie produkcji energii
wyfgcznie z odnawialnych Zrédet energii, w tym z niezamontowanych na
budynku instalacji (§ 15, pkt 2, ust. 1) - biorgc pod uwage potrzebe rozbudowy
kubatur Komisja zaleca stosowanie instalacji fotowoltaicznych wytacznie na
powierzchni dachowej, bez zajmowania powierzchni _terenu, a w_przypadku
pomp ciepfa realizowanie _instalacji _technicznych o __jak __najmniejszej
terenochtonnodci,

— dopuszczenie realizacji dachdéw i scian z nawierzchnig urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych (§ 11, pkt 1)
— Komisjia zaleca zmiane tego zapisu na forme nakazowa w_procencie

umozliwiajgcym kompensacje utraty powierzchni biologicznie czynnej,

— nakaz realizacji stanowisk postojowych w formie terenowych stanowisk
postojowych lub garaiy, z zastrzezeniem ustaler szczegdtowych dla terendw
(§ 11, pkt 1) — Komisja_zaleca uzupetnienie tego zapisu o sformufowanie
dotyczace koniecznosci stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla wszystkich

terenowych realizacji stanowisk postojowych.

Komisja opiniuje projekt planu pozytywnie.

Komisja gtosowata:
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