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dotyczy: odpowiedzZ na opini¢ nr 10/2025 z dnia 15.12.2025 r.

W nawigzaniu do zaleceri zawartych w opinii wydanej przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng w Gliwicach, dotyczacej wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 11 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura
zewngtrzng, planowanej na dzialce nr 539/3 (obrgb Szobiszowice), polozonej przy
ul. Sw. Wojciecha w Gliwicach, ZBM Il TBS Sp. z 0.0. przedstawia ponizej odpowiedzi na

przedmiotowsg opinie:

ad.1 Z uwagi na fakt, ze planowana inwestycja polegajaca na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych bedzie realizowana w systemie TBS, a finansowanie przedsiewziecia zostanie
zapewnione ze Srodkéw pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK), to w ramach
przedmiotowego zadania nie przewiduje si¢ realizacji lokali ustugowych, gdyz tego rodzaju
powierzchnie nie stanowig kosztow kwalifikowanych w obowigzujacych programach
finansowania. W ramach projektowanego zamierzenia inwestycyjnego przewidziano realizacje
funkeji wspélnotowych o charakterze integracyjnym, zaréwno w obrebie parterow budynkow,
jak i w przestrzeni zagospodarowania terenu. W parterach budynk6w zlokalizowanych wzdhuz
pasazu pieszego zaprojektowano lokale przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow, umozliwiajace organizacj¢ spotkan i dzialan o charakterze wspélnotowym. W
przestrzeni osiedla przewidziano m.in. place zabaw, zewnetrzng sitownie, strefy przeznaczone
pod uprawg roslin w formie wyniesionych rabat, place wejéciowe do budynkéw wyposazone w
elementy malej architektury, w tym lawki oraz zielen urzadzona, a takze centralny plac z
przestrzenig zielong oraz otwartg, przystosowang do organizacji wydarzen takich jak targi lub
festyny. Ponadto zaplanowano urzadzenie parku na terenie przylegajagcym od strony cmentarza

ad.2 W ramach projektowanego zamierzenia inwestycyjnego wprowadzono hierarchiczng
struktur¢ przestrzeni, zaczynajac od przestrzeni miejskiej: Pasaz pieszo-rowerowy, Plac
centralny, Place wejsciowe (klaster budynkow), przestrzen wspdlna wewnatrz budynku (patio
/ doswietlona goérnie otwarta klatka schodowa). Pasaz pieszy — o$ osiedla, poprzez
doprowadzenie gléwnych dojs¢ do budynkow oraz poprowadzenie go od ulicy $w. Wojciecha
do Mysliwskiej obstuguje gtowny ruch pieszy i rowerowy osiedla, stad wyposazono go w wiate
rowerowg. Dodatkowo zaplanowano realizacj¢ drugiej wiaty, pelniacej funkcje altany
przeznaczonej do spotkan mieszkaficow. Planowana gospodarka odpadami zostanie rozwigzana



poprzez zastosowanie pojemnikow podziemnych, zlokalizowanych w wiekszej odleglosci od
przestrzeni centralnej, co pozwoli na ograniczenie ich oddziatywania funkcjonalnego i
wizualnego na kluczowe przestrzenie wspolne osiedla.

Potencjalny schematyzm przyjetych rozwiazan zostanie zniwelowany na etapie
opracowania projektu budowlanego oraz wykonawczego, poprzez nadanie poszczegblnym
budynkom zréznicowanego, indywidualnego charakteru wizualnego.

Zarbwno pasaz pieszo-rowerowy, jak 1 pozostale przestrzenie osiedla, zostana
wyposazone w rozwigzania adaptujace przestrzen zurbanizowang do skutkow zmian klimatu,
w tym w rozwiazania oparte na kapitale przyrodniczym (Nature-based Solutions — NbS).

ad.3 Ze wzgledu na fakt, ze koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, bedaca zatgcznikiem do
whiosku o Uchwale Mieszkaniowa nie wymaga przedstawiania szczegélowych rozwiazan z
zakresu architektury krajobrazu, elementy te zostang przedstawione na etapie projektu
budowlanego i wykonawczego. Przestrzenie osiedlowe zostang doprecyzowane oraz zostanie
im zaproponowany indywidualny charakter, pozwalajacy na ich jasng identyfikacje.

ad.4 Szczegblowe rozwigzania z zakresu architektury krajobrazu (w tym infrastruktury
biekitno-zielonej, umozliwiajacej zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi i
zielenia, umozliwiajace retencjonowanie wody deszczowej) zostang wprowadzone do projektu,
uwzgledniajac gospodarowanie drzewostanem oraz wodami opadowymi. W tym celu biuro
projektowe nawigzano wspolprace z najlepszymi w Polsce ekspertami w dziedzinie
projektowania ogrodow deszczowych.

ad.5 Teren parku pomiedzy cmentarzem a projektowanym osiedlem zostanie szczegolowo
opracowany w ramach projektu wykonawczego, uwzgledniajac duza gestos¢ drzewostanu oraz
infrastrukture wodng znajdujaca si¢ na obszarze. Intencjg projektantéw jest udostgpnienie
terenu mieszkanicom do spaceréw oraz rekreacji zarowno o charakterze czynnej, jak i biernej,
przy jednoczesnej maksymalnej ochronie istniejacej zieleni oraz zachowaniu nalezytej powagi
i szacunku wynikajacych z sasiedztwa cmentarza.

ad.6 Pasaz bedzie przeznaczony wylacznie do ruchu pieszego i rowerowego, przy czym
dopuszczalny bedzie wjazd dla samochodéw ratunkowych oraz serwisowych. Parkingi pod
budynkami przeznaczone beda dla mieszkancéw, a terenowe stuzy¢ bedg glownie jako
dodatkowe miejsca postojowe oraz dla gosci mieszkaficow. Zostang one zaprojektowane jako
przestrzen typu ,,Shared Space”, z najwigkszym priorytetem dla pieszych i rowerzystow oraz
rozwiazaniami spowalniagjacymi ruch. Na etapie projektu wykonawczego przewiduje si¢
szczegolowe doprecyzowanie rozwigzan technicznych, w ramach, ktorych Dbariery
architektoniczne zostana zniwelowane, a uklad komunikacyjny zostanie dostosowany do
potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami.
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