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PP.6734.4.2025

Gliwice, 15.12.2025 .

Opinia nr 9 / 2025 z dnia 15.12.2025 r.

(na podstawie art. 7 pkt 12 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 195 z pdin. zm.)

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Gliwicach w sprawie opinii do
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie
zespotu 9 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
w parterach budynkdéw B, E i F oraz z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi
wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na dziatkach nr: 543/2, 544/4, 548/2, 705,
708/2, obreb Politechnika, zlokalizowanych przy ul. Kujawskiej w Gliwicach.

Komisja opiniuje wniosek pozytywnie z nastepujacymi zaleceniami dla dalszych
etapéw projektowych:

zaleca sie przepracowanie struktury urbanistycznej, w szczegdlnosci
jednoznaczne uksztattowanie centralnej przestrzeni osiedlowej, wprowadzenie
czytelnej hierarchii przestrzeni publicznych i pétpublicznych, ograniczenie roli
komunikacji samochodowej w przestrzeniach wspdlnych oraz racjonalne
wypracowanie powigzan pieszych z sgsiedztwem, a takze wziecie pod uwage
udziatu projektowanej zabudowy w ksztattowaniu pierzei ulicy Kujawskiej;

zaleca sie doprecyzowanie rozwigzan komunikacyjnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego. Przedstawione
rozwigzania komunikacyjne nie uwzgledniajg komunikacji rowerowej na terenie
opracowania oraz zwigzanej z nig infrastruktury — zaleca sie uzupetnienie
koncepcji w tym zakresie wprowadzajgc w miejsce przebiegdéw prostokresinych
uktadu o liniach tagodnych i tukach dostosowanych do wymogdw poruszania sie
ruchu rowerowego, z uwzglednieniem wytycznych zawartych w obowigzujgcych
dokumentach: Standardy i wytyczne ksztaftowania infrastruktury rowerowej.
Gornoslgsko-Zagtebiowska Metropolia oraz  Ministerstwo Infrastruktury -
Wymagania techniczne w drogownictwie WR-D, WR-D-40 Infrastruktura dla
pieszych, rowerdw i transportu zbiorowego;

konieczne jest wykonanie na zjezdzie z ul. Kujawskiej wydzielonego pasa dla
relacji lewoskretnej na wnioskowany teren. Ulica Kujawska z uwagi na swdj
charakter w uktadzie drég miasta Gliwice funkcjonalnie zalicza sie do ulic uktadu
podstawowego. Wigczenie do niej uktadu komunikacji wewnetrznej w postaci
przedstawionej we wniosku wymaga bezwzglednego wykonania wydzielonego
pasa ruchu dla relacji w lewo, dla utrzymania ptynnosci ruchu na kierunku ,na
wprost” w strone centrum. Pas tez zaleca sie dodatkowo ostoni¢ wyspg
z przejsciem dla pieszych, z azylem doswietlonym zgodnie z odrebnymi
przepisami;



— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na przedmiotowe] dziatce
w stosunku do zapisow obowigzujgcego MPZP (z 40% na 25%), zwigzane
zinwestycjg mieszkaniowa, musi sie wigza¢ zkoniecznoscig spetnienia
nastepujgcych zalecen:

= zrealizowanie zadeklarowanej kompensacji przyrodniczej w liczbie nie
mniejszej niz liczba wycietych drzew, przy zatozeniu wykorzystania
w sposdéb maksymalnie mozliwy istniejgcego drzewostanu i nadanie zieleni
roli elementu strukturotwdrczego zespotu,

= wprowadzenie dachéw z nawierzchnig urzagdzong w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych,

= stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla terenowych realizacji
stanowisk postojowych,

= stosowanie rozwigzan adaptujacych przestrzenie miejskie do zmiany
klimatu, opartych na btekitno-zielonej infrastrukturze i kapitale
przyrodniczym, umozliwiajgcych zréwnowazone gospodarowanie wodami
opadowymi i zielenig, umozliwiajgcych wykorzystanie, retencje Ilub
infiltracje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
zalecanych m.in. przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. Z o.o.
w Gliwicach, w piSmie z dnia 22.10.2025, dotyczagcym warunkow
technicznych na odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji.
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