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FAIR PLAY

Urzad Miejski w Gliwicach

Wydzial Planowania Przestrzennego
ul. Jasna 31a

44-122 Gliwice

Dotyczy: odpowiedzi na opinie nr 9/ 2025 z dnia 15.12.2025r.

W nawigzaniu do zalecen zawartych w opinii wydanej przez Miejskg Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng w Gliwicach, dotyczgcej wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajgcej na budowie zespotu 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
w parterach budynkoéw B, E i F oraz z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach nr: 543/2, 544/4, 548/2, 705, 708/2, obreb Politechnika, zlokalizowanych
przy ul. Kujawskiej w Gliwicach, ZBM Il TBS Sp. z 0.0. przedstawia ponizej odpowiedzi na przedmiotowg

opinie:

Ad.1 Od strony ulicy Kujawskiej na teren osiedla prowadzi brama uksztattowana w formie
podwyzszonego budynku. Ukfad urbanistyczny oparty jest na gtdéwnej osi komunikacyjnej (drodze),
wzdtuz ktérej zlokalizowano zabudowe. Takie rozwigzanie porzadkuje przestrzen i wprowadza wyrazny
podziat na strefy - strefa publiczna przed budynkami i strefa potpubliczna za budynkami. Przy wjezdzie
na osiedle od strony ul. Kujawskiej oraz w centralnej czesci osiedla rozpatrujgc wspdlnie zadanie 2 i 3
przedsiewzigcia wprowadzamy zielone skwery publiczne, ktore to sg rowniez otwarciem przed strefg
ustug. Domknieciem gtéwnego skweru, ktére stanowi serce osiedla jest szpaler drzew, ktory stanowi
swego rodzaju zielong sciane wydzielajgcg te przestrzeh od komunikacji. Komunikacja kotowa jest
zaprojektowana w taki sposéb, aby blisko wjazdu na osiedle znajdowaty sie rampy wjazdowe do garazu,
dlatego ruch samochodowy na osiedlu bedzie mocno ograniczony. Osiedle pod wzgledem

komunikacyjnych tgczy sie z drogg oraz chodnikiem w ulicy Kujawskiej.

Ad.2 Na terenie osiedla zaprojektowano dwukierunkowe ciggi pieszo-rowerowe o szerokosci 3 metrow.
Zatozeniem projektowym byto niewydzielanie odrebnej przestrzeni przeznaczonej wytgcznie dla ruchu
rowerowego, lecz jego integracja z ruchem pieszym. Osiedle nie pemi funkcji trasy szybkiego ruchu

rowerowego — takg role spetnia droga rowerowa zlokalizowana w ciggu ul. Kujawskiej.



Ad.3 W ramach projektowanego zamierzenia inwestycyjnego bedziemy procedowaé lewoskret wraz
z przejsciem dla pieszych i azylem, ktory to jest do wypracowania na etapie uzgadniania projektu zjazdu

z Zarzgdu Drég Miejskich w Gliwicach;

Ad.4 Projekt zaktada poszanowanie zieleni i zachowanie jej w mozliwie najwiekszym stopniu. Z racji,
iz teren inwestycji jest mocno zadrzewiony wymaga dokonania wycinki. Nasadzenia kompensacyjne
zostang wykonane w ilosci takiej na ile umozliwi to powierzchnia dziatki; Powierzchnia biologicznie
czynna, wpisana jest jako minimalna do spetnienia, natomiast zielen na gruncie bedzie stanowi¢ okoto
35% powierzchni dziatki. Dachy zielone realizowane sg na stropodachach garazy. Nie przewiduje sie
wykonywania dachéw zielonych na budynkach. Na osiedlu zaprojektowano instalacje wody deszczowej,
ktéra jest retencjonowana na terenie osiedla, czyli w miejscu powstawania opaddéw. Na osiedlu
przewidziano réwniez zbiornik do gromadzenia wody deszczowej ktory bedzie stuzyt do podlewania

zieleni istniejgcej oraz nowo nasadzone;j.
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