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ZMIANY - UZUPEINIENIA W STOSUNKU DO o
PROJEKTU PLANU W ZAKRESIE TEKSTU |
PLANU ORAZ RYSUNKU PLANU - PLANSZA
PODSTAWOWA WYKONANEGO PRZEZ ,.DIM-
84” Warszawa
I. Ustalenia ogélne | II. Ustalenia szczeg6lowe
Zmiana perspektywicznej liczby ludno$ci z 360000 na 260000 " Zasady ustalen szczegOlowych oraz regulaqcji dotyczacych
wynika z prognozy rozwoju demograficznego oraz dostosowania strefowania, za wyjatkiem drobnych korekt pozostaja jako
programu mieszkaniowego dla uzyskanych wg kompetencji zgod na opracowanie ,,DIM-84”, ze zmianami w bilansach, ktére wynikaja z
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych. Projekt planu skorygowany : innego programu zagospodarowania obszaru.

zostal w oparciu o uchwalony przez Rade¢ Miejska w Gliwicach wariant
11 zalozen do planu.

W zwiazku z ograniczeniem przestrzennego rozwoju miasta do
teren0w w stosunku do ktérych, uzyskano zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych z programu mieszkaniowego wylaczono
obszary potozone po poludniowej stronie Wojtowej Wsi. Zmniejszeniu
ulegly tereny wyznaczone pod Wolny Obszar Celny oraz strefy
komercyjne /zachodnia i poludniowo-wschodnia obwodnica terenow
zainwestowanych./ Na terenach pomiedzy ul. Rybnicka a ul
Daszynskiego z podanych powyzej powodéw obwodnice pierScieniowe
pozostaja okreslone w planie w formie rezerwy terenéw. W zgodzie
dotyczacej spdjnosci z planem regionalnym ustalono /uprzednie zmiany
starego planu/ w planie przebieg wschodniej obwodnicy w polaczeniu z |
Drogowa Trasa Srednicowa GOP jako fragmentu polaczenia drogi Nr 4 ?
fwezet  ,Maciejow”/ z droga Gliwice-Mikotow /ul. Pszczyfiska/.

Korekty wustalefi dotyczacych glownego miejskiego ukladu
komunikacyjnego dotycza pierscieni-ringéw: -nowomiejskiego /1 Maja,
Wroctawska-Czgstochowska a Konarskiego/ i -$rédmiejskiego gdzie
korekty dotyczace ul. Mieszka I zostaly zapoczatkowane juz przez
»DIM-84".

Dla pozostalego ukladu wprowadzono obecnie obowigzujace
0znacznictwo. | '

Na plansz¢ podstawowa w skali 1:5000 ktora stanowi rysunek
planu Nr 1 wprowadzono skorygowane uprzednio linie energetyczne
wysokiego napigcia, gazociagi wysokoprezne oraz obiekty i urzadzenia
wyimagajace zapewnienia stref bezpieczenstwa.

Zmieniono zasady utrzymania badz likwidacji zespoléw ogrodéw
dziatkowych.Wprowadzono zasade ochrony otwartych terenéw |
uzytkéw rolnych i zielonych jako systemu bioklimatycznego w skali
miasta i regionu.
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II/1. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Nizej wymienione granice stref i obszaréw reguluje si¢ ponizszymi

zapisami:

1.Linie rozgraniczajace przerywane sa nieobligatoryjne. Ostateczne prowadzenie
ulic dojazdowych do zabudowy mieszkaniowej powinno by¢ przesadzone przy

uwzglednieniu zasady dostgpnosci wszystkich dziatek.

2. Strefy ochronne od linii energetycznych i gazu nalezy stosowaé

w/g opracowan branzowych zgodnie z ogélnymi przepisami.
3. Strefy konserwatorskie oznaczono na opracowaniu branzowym.

4. Strefy zieleni izolacyjnej nalezy kazdorazowo okres$la¢ w

* opracowaniach koncepcji tras komunikacyjnych.

5. Lokalizacje urzadzen obstugi technicznej miasta wyspecyfikowane

w opracowaniach branzowych ( jak cieptownie, oczyszczalnie, wysypiska itp.)
mieszczg Si¢ na terenach oznaczonych symbolem S.

Umiejscowienie urzadzen lokalnych wyniknie ‘z miejscowych planéw
szczegOtowych. Wysypisko odpadéw nietoksycznych zlokalizowano

na terenie 479-61S (Zerniki) , natomiast projektowane wysypisko

4 PLAN OGOLNY GLIWIC

znajduje si¢ w dzielnicy przemystowo-sktadowej na terenie 450-6S

przy przecigeiu ul.Pszczynskiej i Bulwaru Peryferyjnego.

7. Podstawowgq jednostka; mieszkaniowq jest kwartat urbanistyczny.
Wstepne wielko$ci programu mieszkaniowego (chtonnos¢ terenu) jest
iloczynem pow. terenu netto (wg. bilansu) i max. intensywnosci
zabudowy odpowiednio skorygowanej ze wzgledu na udzial ushug

1 bilans parkingowy.



5 PLAN OGOLNY GLIWIC

I1/2 RODZAJE TERENOW MIESZKANIOWYCH

B- Tereny zabudowy o wysokiej intensywnosci
Przyjeto ok. 300-400 M/ha. Obejmujg teren Sroédmiescia oraz tereny
osiedli mieszkaniowych (np. Sikornik, Kopernika, Zubrzyckiego).

C- Tereny zabudowy intensywnej

Przyjeto ok. 250 M/ha. Obejmuja one tereny nowoprojektowanych zatozen
urbanistycznych. Takze tereny mieszkaniowe wewnatrz —strefy
zurbanizowanej wyznaczone] ‘wielkim ringiem miasta, a takze
zainwestowane tereny dzielnicy Labedy, Stare Gliwice i So$nica.

D- Tereny zabudowy ekstensywnej

Przyjeto 100 M/ha. Obejmuja one gldwnie dzielnice mieszkaniowe
znajdujace si¢ poza ringiem miasta, a wigc dzielnice Labedy, Zemiki,
Stare Gliwice, Brzezinka.

II/3 TERENY USLUG

A- Tereny koncentracji uslug administracji, handlu, o§wiaty, kultury,
zdrowia, gastronomii i rzemiosla

Obejmuja tereny Scislego centrum miasta oraz tereny centrow
poszczegolnych dzielnic.

I- Tereny ushug sieciowych oSwiaty, sportu, zdrowia i rekreacji

Plan nie ustala konkretnych wydzielonych dziatek na nowe lokalizacje
przedszkoli, osrodkéw zdrowia i Zlobkéw. Uznano za wystarczajacy zapis,
Ze obiekt tego typu znajduje si¢ na terenach uslyg wbudowanych lub
terenach zieleni. Wten sposéb nie blokujac $cisle okreslonych lokalizacji
tych ustug plan zapewnia dla nich niezbedne rezerwy terenowe.

I/4 TERENY ZIELENI

Stanowia je:
M- Tereny upraw rolnych
J- Tereny ogrédkéw dzialtkowych
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Z- Tereny cmentarzy

H- Tereny zieleni urzadzonej

Plan ustala mozliwosci lokalizacji w ich granicach zlobkow, przedszkoh'
osrodkow zdrowia, pod warunkiem nie zabudowania wigcej niz 30%
powirzchni dziatki (ktéra nie moze stanowié¢ wigcej niz 25% danego

obszaru zielonego).

K- Tereny zieleni chronionej ze wzgledu na szczegélng warto$é
przyrodnicza

Sa to lasy, doliny potokéw, taki - zgodnie z wytycznymi Wydziatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta.

L- Tereny zdegradowane i strefy ochronne
Sg to tereny wymagajace rekultywacji tzn. przebudowy -istniejacych
uktadow roslinnych.

II/S TERENY PRZEMYSLOWO-SKEADOWE

F- Tereny przemystowo skladowe

Plan zachowuje istniejace tereny przemystowe w miescie. Uchwata Rady
Miejskiej musi okresli¢ horyzont czasowy, rézny dla poszczegblnych
zakladow, po ktérym nie bedzie mogt on emitowaé zanieczyszczen. Plan
umozliwia stymulowanie tego procesu. Restrukturyzacja przemystu jest
mozliwa dzigki naukowemu potencjatowi miasta (patrz: prof. arch. Stefan
Zemla ,Metody planowania rozwoju przemystu w aspekcie urbanistyczno-
architektonicznym na przykladzie Gliwic™).

II/6 TERENY KOMERCYJNE

G- Tereny komercyjne

Sa to tereny, ktére plan wyznacza dla inwestycji mogacych przyniesé
miastu szybki dochéd. Funkcja ich moze byé réznoraka. Zapis planu
obliguje inwestora jedynie do czystosci ekologicznej zagospodarowama
oraz zbilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki.
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Preferowane funkcje tych terenéw to np. parki przemystowe, duze obiekty
handlowe (typu gield towarowych, supermarketow, hurtowni), siedziby
biurowe duzych firm z obszaru aglomeracji GOP itp.

I1/7 TERENY OBStYGI TECHNICZNEJ

S- Tereny obslugi technicznej

Plan wyznacza lokalizacj¢ podstawowych urzadzen obslugi miasta:
oczyszczalni sciekéw, wysypisk odpaddéw cieptowni miejskiej, zakladu
utylizacji $mieci.

N- Tereny strefy wolnoclowej

III. ZASADY STREFOWANIA PLANU OGOLNEGO

I. STREFA CENTRUM

1. Funkcja dominujgca:
-publiczna.

2. Nakazy:
-intensywno$¢ zabudowy min. 1.5;
-przeznaczenie tnin. 25% programu na funkcje publiczne w nowych
inwestycjach i adaptacjach istniejacych zasobow;
-uzgodnienie zmian budynkéw istniejacych oraz projektéw nowych
obicktéw pod wzgledem ochmy konserwatorskiej i krajobrazowej w
zakresie gabarytow zabudowy (ale nie rozwiazan plastycznych);
-ograniczenie wysokosci zabudowy w rejonie ringu nowowmiejskiego do
22 m;
-zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach kwartatu dla budynkéw
adaptowanych 1 przebudowywanych, a dla budynkow
nowoprojektowanych zbilansowanie parkingéw w ramach dziatki i
budowy przez inwestoréw dodatkowych parkingéw miejskich w ilo$ci
20% wlasnych potrzeb;
-umieszczenie klauzuli o pélrocznym okresie wypowiedzenia przy
wydawaniu pozwolen na lokalizacje obiektow tymczasowych w rejonie
strefy poza terenami wydzielonymi jako targowiska;
-dopuszczalna zabudowa dziatki w 100%.
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3. Zakazy:

-intensywnos$¢ zabudowy max. 3.0;

-lokalizacja obiektow przemystowych i sktadow;dopuszczalna lokalizacja
matych warsztatow rzemieslniczych z wyjatkiem zaktadow zwiazanych z
obshuga samochodéw;

-lokalizacja funkcji wylacznie mieszkaniowej, przylegajacej do przestrzeni
publicznej,

-emisja hatasu i zanieczyszczen (nie dotyczy stacji paliw);

-budowa zespoldw garazy jednokondygnacyjnych przylega_] acych do
przestrzem publicznych.

II. STREFA SRODMIEJSKA

1. Funkcja dominujaca:
-mieszkaniowo - usligowa z mozliwoscia lokalizacji obiektéw
przedszkoli, zlobkéw, osrodkéw zdrowia, biurowo administracyjnych,
ustugowych, kultury, rzemiosta.

2. Nakazy:
-intensywnos$¢ zabudowy min. 1.3;
-przeznaczenie min. 25% programu na funkcj¢ publiczna w nowych
inwestycjach 1 adaptacjach istniejagcych zasobow;
-zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach wlasnej inwestycji (lub
rownowaga bilansu lele zgodzie sgsiada na ograniczenie swoich
potrzeb);

3. Zakazy:
-intensywnos¢ zabudowy max. 2.0;
-lokalizacja obiektow o funkcji czysto przemystowo - sktadowe;;
-budowa zespoly garazy jednokondygnacyjnych przylegajacych do
przestrzeni publicznych; zakaz nie dotyczy obiektow o charakterze
tymczasowym; -
-zabudowa dziatki powyzej 5 0%;
-lokalizacja szpitali poza rozbudowg juz istniejacych;
-realizacji zaktadéw rzemie$lniczych, przemystowych emitujacych hatas i
zanieczyszczenia.

-
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IV. STREFA MIASTA - OGRODU

1. Funkcja dominujaca:
mieszkaniowa z mozliwoscia lokalizowania programu uslugowego
(handel, rzemiosto nieucigzliwe, ztobki, przedszkola, obiekty kultu i
kultury).

2. Nakazy:
-intensywnos$¢ zabudowy min. 0.5;
-zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach wlasnej inwestycji (lub
rownowaga bilansu dzigki zgodzie sasiada na ograniczenie swoich
potrzeb);
-spelnienie wymogow konserwatorskich okreslajacych gabaryt zabudowy
(dotyczy to blokéw zainwestowanych przed 01.01.1946 1.);

3. Zakazy:
-intensywno$¢ zabudowy max. 1.0;
-realizacja inwestycji o charakterze przemystowo - skladowym, z
wyjatkiem malych zakladéw r1zemie$lniczych i magazynéw pod
warunkiem nie emitowania hatasu i zanieczyszczen;
-zabudowy dziatki powyzej 50%.

V. STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH

1. Funkcja dominujjca:
-mieszkaniowa.

2. Nakazy:
-spetnienie wymogéw konserwatorskich okreslajacych gabaryt zabudowy
(dla zespotow zabudowy zamwestowanych przed 01.01.1945 r.);

3. Zakazy:
-intensywnos$¢ zabudowy max. 0.5;
-lokowanie funkcji przemysiowo - skladowej, z wyjqﬂqem matych
zakladéw rzemieslniczych i magazynéw pod warunkiem nie emitowania
hatasu i zanieczyszczen;
-ograniczenie nowej zabudowy do wysokosci 9m;
-zabudowanie wigcej niz 30% powierzchni dziafki.

VI. STREFA OSIEDLI WILLOWYCH
1. Funkcja dominujjca:

-mieszkaniowa.
2. Nakazy:

-minimalna powierzchnia dziatki 1000 m’ dla zabudowy jednorodzinne;j;
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-parkowanie w granicy dziatki; :
-zabudowa jednorodzinna wolnostojaca (wykluczona zabudowa
szeregowa, mate domy mieszkalne, itp.);

3. Zakazy:
-realizacja inwestycji o funkcji niemieszkalnej poza obiektami kultury,
kultu, handlu, gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta;
-wysoko$¢ zabudowy max. 9 m.

VII. STREFA PRZEMYSLOWO-USLUGOWA

1. Funkcja dominujaca:
-przemyst, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi technicznej miasta z
mozliwo$cig zmiany funkcji dziatki z przemystowo-skladowej na ustugi
handlu, gastronomii,kultury i rzemiosta.

2. Nakazy:
-zapewnienie do roku 2000 czysto$ci ekologicznej procesow
tecznologicznych istniejacych zakladow;
-zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dziatki;
-dopuszczalna zabudowa dziatki w 100%.

3. Zakazy:
-intensywnos¢ zabudowy max. 2.0;
-realizacja obiektéw emitujacych zanieczyszczenia.

VIII. STREFA TERENOW KOMERCYJNYCH

1. Funkcja dominujaca:
-Parki industrialne, obiekty biurowe, sktady, hurtownie, supermarkety,
stacje paliw.

2. Nakazy:
-zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dziatki;
-zarezerwowanie min. 10% powierzchni dziatki na ziele, w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej dodatkowo zieleh i urzadzenia
izolacyjne o zakresie wynikajacym ze studium ucigzliwos$ci.

3. Zakazy:
-intensywnos¢ zabudowy max. 2.0;
-realizacja obiektow emitujacych zanieczyszczenia;
-zabudowa dziatki powyzej 50%.
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IX. STREFA ZIELENI OGOLNODOSTEPNEJ

1. Funkcja dominujaca:

-parki skwery, tereny sportowe i rekreacyjne, zielen towasrzyszaca
terenom mieszkaniowym i uslugowym 2z mozliwoscia lokalizacji
nastepujacych obiektow o funkcji publicznej: przedszkoli, zlobkéw,
obiektow kultury i sportu, handlu, gastronomii i kultu religijnego oraz
inwestycji zwiazanych z obstuga komunikacji w pasie do 30 m. od linii
rozgraniczajacych ulic.

2, Nakazy:

-réwnolegle inwestowanie w parkingi publiczne;

-lokalizacja obiektow publicznych w blokach oznaczonych na planie
kolorem strefy z czerwona obwddka z zbilansowaniem potrzeb
parkingowych w ramach dziatki.

3. Zakazy:

-realizacji obiektéw szkolnictwa, mieszkalnictwa, szpitali, lecznic,
przemystu i sktadu;

-zabudowanie wigcej niz 20% powierzchni dziatki.

X. STREFA ZIELENI O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI

1. Funkcja dominujaca:
-obiekty oswiaty (szkoly wyzsze, ponadpodstawowe i podstawowe,
szpitale i lecznice, ogrody dziatkowe, obiekty kultu, kultury, sportu i
rekreacji) z mozliwosciq realizacji obiektéw o funkcji innej niz wiodaca
lecz z nig zwigzanej np. kluby, domy studenckie, internaty, harcéwki,
siedziby organizacji spoleczno-politycznych i kulturalnych, kaplice.

2, Nakazy:
-zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub na jej
obrzezu.

3. Zakazy:
-realizacja funkcji mieszkaniowych i przemystowo - sktadowych;
-zabudowanie wigcej niz 20% powierzchni dziatki;
-realizacja nowych ogrédkéw dziatkowych w obrebie wielkiego ringu
strefy zurbanizowane;.

XI. STREFA ZIELENI CHRONIONEJ

1. Funkcja dominujaca:

-lasy parkowe i produkcyjne, cieki wodne, 1aki.
2. Nakazy:

-wytyczenie szlakow pieszych i rowerowych.
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3. Zakazy:
-jokalizacja wszelkich obiektow kubaturowych z wylaczeniem siedlisk w
lasach prywatnych na dziatkach lesnych nie mniejszych niz 0.5 ha.

XII. STREFA ZIELENI REKULTYWOWANE]J

1. Funkcja dominujaca:
-zieleh wysoka z mozliwoscia realizacji tymczasowych obiektow
ustugowych na obrzezu strefy;
~zielen ochronna.
2. Nakazy:
-wyznaczenie terenéw drég pieszych i rowerowych.
3. Zakazy:
-realizacja statych obiektéw kubaturowych.

XII. STREFA TERENOW KOLEIL LOTNISK, KOMUNIKACJT

1. Funkcja dominujaca:
-tereny kolei, komunikacji kotowej, istniejacych zespotéw garazowych,
lotniska 1 portu z mozliwoscig realizacji obiektow o funkcjach zwiazanych
z dominujaca (hotele, gastronomia itp.).

XIV. STREFA TERENOW OTWARTYCH

1. Funkcja dominujaca:
-tereny upraw.
2. Nakazy:
-ochrona terendw o szczegdlnej wartosci przyrodniczej przylegajacych do
strefy. _
3. Zakazy: :
-realizacji obiektéw o funkcji nie zwiazanej z rolnictwem;
-intensywnos¢ zabudowy wigksza niz 1 siedlisko/hektar

XV. STREFA WOLNEGO OBSZARU CELNEGO

1. Funkcja dominujaca:

-tereny portu, sklady, obiekty handlowe itp.
2. Nakazy:

-zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dzialki.
3. Zakazy:-jak w strefie komercyjnej



